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Приложение

крешениюСоветанародныхдепутатов

МО «Тахтамукайский  район»
от «____» ________201_г.№_____

ПРАВИЛАЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯИЗАСТРОЙКИ

ЭНЕМСКОГО ГОРОДСКОГОПОСЕЛЕНИЯ
ТАХТАМУКАЙСКОГОРАЙОНАРЕСПУБЛИКИАДЫГЕЯ

ВВЕДЕНИЕ
ПравилаземлепользованияизастройкиМО «Энемское городскоепоселение» Тахтамукайскогорайона(далее - Правила)являютсянормативно-правовымактоммуниципальногообразования «Энемское городскоепоселение» (далее-Энемское городскоепоселение),всоответствиисГрадостроительнымкодексомРоссийскойФедерации,ЗемельнымкодексомРоссийскойФедерации,Федеральнымзакономот6октября2003года№131-ФЗ «ОбобщихпринципахорганизацииместногосамоуправлениявРоссийскойФедерации»,нормативнымиправовымиактамиРоссийскойФедерации,нормативноправовымиактамиРеспубликиАдыгея,атакжесучетомположенийправовыхактовидокументов,определяющихосновныенаправлениясоциально-экономическогоиградостроительногоразвитияЭнемского городскогопоселения,охраныеекультурногонаследия,окружающейсредыирациональногоиспользованияприродныхресурсов.

Основныепонятия,используемыевнастоящихПравилах:

Зонысособымиусловиямииспользованиятерриторий-охранные,санитарно-защитныезоны,зоныохраныобъектовкультурногонаследия(памятниковисторииикультуры)народовРоссийскойФедерации(далее-объектыкультурногонаследия),защитныезоныобъектовкультурногонаследия,водоохранныезоны,зонызатопления,подтопления,зонысанитарнойохраныисточниковпитьевогоихозяйственно-бытовоговодоснабжения,зоныохраняемыхобъектов,приаэродромнаятерритория,иныезоны,устанавливаемыевсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерации;
Правилаземлепользованияизастройки-документградостроительногозонирования,которыйутверждаетсянормативнымиправовымиактамиоргановместногосамоуправления,нормативнымиправовымиактамиоргановгосударственнойвластисубъектовРоссийскойФедерации-городовфедеральногозначенияМосквыиСанкт-Петербургаивкоторомустанавливаютсятерриториальныезоны,градостроительныерегламенты,порядокприменениятакогодокументаипорядоквнесениявнегоизменений;

Территориальныезоны-зоны,длякоторыхвправилахземлепользованияизастройкиопределеныграницыиустановленыградостроительныерегламенты;

Функциональныезоны-зоны,длякоторыхдокументамитерриториальногопланированияопределеныграницыифункциональноеназначение;

Градостроительноезонирование-зонированиетерриториймуниципальныхобразованийвцеляхопределениятерриториальныхзониустановленияградостроительныхрегламентов;

Градостроительныйрегламент-устанавливаемыевпределахграницсоответствующейтерриториальнойзонывидыразрешенногоиспользованияземельныхучастков,равнокаквсего,чтонаходитсянадиподповерхностьюземельныхучастковииспользуетсявпроцессеихзастройкиипоследующейэксплуатацииобъектовкапитальногостроительства,предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастковипредельныепараметрыразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительства,ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,атакжеприменительноктерриториям,вграницахкоторыхпредусматриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуиустойчивомуразвитиютерритории,расчетныепоказателиминимальнодопустимогоуровняобеспеченностисоответствующейтерриторииобъектамикоммунальной,транспортной,социальнойинфраструктурирасчетныепоказателимаксимальнодопустимогоуровнятерриториальнойдоступностиуказанныхобъектовдлянаселения.
Правилаземлепользованияизастройкивключаютвсебя:

1)порядокихпримененияивнесенияизмененийвуказанныеправила;

2)картуградостроительногозонирования;

3)градостроительныерегламенты.

3.Порядокпримененияправилземлепользованияизастройкиивнесениявнихизмененийвключаетвсебяположения:

1)орегулированииземлепользованияизастройкиорганамиместногосамоуправления;

2)обизменениивидовразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствафизическимииюридическимилицами;

3)оподготовкедокументациипопланировкетерриторииорганамиместногосамоуправления;

4)опроведенииобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийповопросамземлепользованияизастройки;

5)овнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройки;

6)орегулированиииныхвопросовземлепользованияизастройки.

Часть1.ПОРЯДОКПРИМЕНЕНИЯПРАВИЛЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
ИЗАСТРОЙКИИВНЕСЕНИЯИЗМЕНЕИЙВУКАЗАННЫЕПРАВИЛА

Глава1.ОБЩИЕПОЛОЖЕНИЯ

Правилаземлепользованияизастройкиразрабатываютсявцелях:

1)созданияусловийдляустойчивогоразвитиятерриториймуниципальныхобразований,сохраненияокружающейсредыиобъектовкультурногонаследия;

2)созданияусловийдляпланировкитерриториймуниципальныхобразований;

3)обеспеченияправизаконныхинтересовфизическихиюридическихлиц,втомчислеправообладателейземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства;

4)созданияусловийдляпривлеченияинвестиций,втомчислепутемпредоставлениявозможностивыборанаиболееэффективныхвидовразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства.

Статья1.Основаниявведенияиназначениеправилземлепользованияизастройки

1.НастоящиеПравилавсоответствиисГрадостроительнымкодексомРоссийскойФедерации,ЗемельнымкодексомРоссийскойФедерациипредусматриваютвМО  «Энемское городскоепоселение» системурегулированияземлепользованияизастройки,котораяосновананаградостроительномзонировании-делениивсейтерриториивграницахМО «Энемское городскоепоселение» натерриториальныезонысустановлениемдлякаждойизнихединогоградостроительногорегламентаповидамипредельнымпараметрамразрешенногоиспользованияземельныхучастковвграницахэтихтерриториальныхзон,длязащитыправгражданиобеспеченияравенстваправфизическихиюридическихлицвпроцессереализацииотношений,возникающихпоповодуземлепользованияизастройки;обеспеченияоткрытойинформацииоправилахиусловияхиспользованияземельныхучастков,осуществлениянанихстроительстваиреконструкции;подготовкидокументовдляосуществлениястроительства,реконструкцииобъектовнедвижимости;контролясоответствияградостроительнымрегламентамстроительныхнамеренийзастройщиков,завершенныхстроительствомобъектовиихпоследующегоиспользования.

2.Цельювведениясистемырегулированияземлепользованияизастройки,основаннойнаградостроительномзонировании,является:

1)обеспечениеусловийдляреализацииплановипрограммразвитиятерриторииМО «Энемское городскоепоселение»,системинженерного,транспортногообеспеченияисоциальногообслуживания,сохраненияприроднойикультурно-историческойсреды;

2)установлениеправовыхгарантийпоиспользованиюистроительномуизменениюнедвижимостидлявладельцевилиц,желающихприобрестиправавладения,пользованияираспоряженияземельнымиучастками,инымиобъектаминедвижимости;

3)созданиеблагоприятныхусловийдляпривлеченияинвестицийвстроительствоиобустройствонедвижимостипосредствомпредоставленияинвесторамвозможностивыборанаиболееэффективноговидаиспользованиянедвижимостивсоответствиисградостроительнымирегламентами;

4)обеспечениесвободногодоступагражданкинформациииихучастиявпринятиирешенийповопросамразвитияМО «Энемское городскоепоселение»,землепользованияизастройкипосредствомпроведенияпубличныхслушаний;

5)обеспечениеконтролязасоблюдениемправгражданиюридическихлицприосуществленииземлепользованияизастройкиЭнемского городскогопоселения;

6)контрользаиспользованиемистроительнымиизменениямиобъектовнедвижимости,применениештрафныхсанкцийвслучаяхипорядке,установленныхзаконодательством;

3.НастоящиеПравилаприменяютсянарядусинымиправовымиактамиоргановместногосамоуправленияЭнемского городскогопоселения,государственныминормативами,правилами,стандартами,техническимирегламентамииинымиобязательнымитребованиями,установленнымивсоответствиисзаконодательствомвцеляхобеспечениябезопасностижизнииздоровьялюдей,надежностиибезопасностизданий,строенийисооружений,сохраненияокружающейприроднойсредыиобъектовкультурногонаследия;инымиправовымиактамиЭнемского городскогопоселенияповопросамрегулированияземлепользованияизастройки.Указанныемуниципальныеправовыеактыповопросамрегулированияземлепользованияизастройкиприменяютсявчасти,непротиворечащейГрадостроительнымПравилам.

4.НастоящиеПравилаобязательныдляисполнениявсемиюридическимиифизическимилицами,осуществляющимииконтролирующимиградостроительнуюдеятельностьиземельныеотношениянатерриторииЭнемского городскогопоселения.

Статья2.СодержаниенастоящихПравил

1.НастоящиеПравиласодержат:

1)порядокихпримененияивнесенияизмененийвуказанныеПравила;

2)картуградостроительногозонирования;

3)градостроительныерегламенты.

2.Порядокпримененияправилземлепользованияизастройкиивнесениявнихизмененийвключаетвсебяположения:

1)орегулированииземлепользованияизастройкиорганамиместногосамоуправления;

2)обизменениивидовразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствафизическимииюридическимилицами;

3)оподготовкедокументациипопланировкетерриторииорганамиместногосамоуправления;

4)опроведенииобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийповопросамземлепользованияизастройки;

5)овнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройки;

6)орегулированиииныхвопросовземлепользованияизастройки.

Накартеградостроительногозонированияустанавливаютсяграницытерриториальныхзон.Границытерриториальныхзондолжныотвечатьтребованиюпринадлежностикаждогоземельногоучасткатолькокоднойтерриториальнойзоне.Формированиеодногоземельногоучасткаизнесколькихземельныхучастков,расположенныхвразличныхтерриториальныхзонах,недопускается.Территориальныезоны,какправило,неустанавливаютсяприменительнокодномуземельномуучастку.

Накартеградостроительногозонированиявобязательномпорядкеотображаютсяграницынаселенныхпунктов,входящихвсоставпоселения,границызонсособымиусловиямииспользованиятерриторий,границытерриторийобъектовкультурногонаследия,границытерриторийисторическихпоселенийфедеральногозначения,границытерриторийисторическихпоселенийрегиональногозначения.Указанныеграницымогутотображатьсянаотдельныхкартах.
Накартеградостроительногозонированиявобязательномпорядкеустанавливаютсятерритории,вграницахкоторыхпредусматриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуиустойчивомуразвитиютерритории,вслучаепланированияосуществлениятакойдеятельности.Границытакихтерриторийустанавливаютсяпограницамоднойилинесколькихтерриториальныхзонимогутотображатьсянаотдельнойкарте.

3.Вградостроительномрегламентевотношенииземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,расположенныхвпределахсоответствующейтерриториальнойзоны,указываются:

1)видыразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства;

2)предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастковипредельныепараметрыразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительства;

а)минимальнаяплощадьземельногоучастка;

б)максимальнаяплощадьземельногоучастка;

в)минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,сооружений;

г)предельноеколичествоэтажейилипредельнуювысотузданий,строений,сооружений;

д)максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка.

3)ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыевсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерации.

4)расчетныепоказателиминимальнодопустимогоуровняобеспеченноститерриторииобъектамикоммунальной,транспортной,социальнойинфраструктурирасчетныепоказателимаксимальнодопустимогоуровнятерриториальнойдоступностиуказанныхобъектовдлянаселениявслучае,есливграницахтерриториальнойзоны,применительноккоторойустанавливаетсяградостроительныйрегламент,предусматриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуиустойчивомуразвитиютерритории.

5)ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыевсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерации.

Обязательнымприложениемкправиламземлепользованияизастройкиявляютсясведенияограницахтерриториальныхзон,которыедолжнысодержатьграфическоеописаниеместоположенияграництерриториальныхзон,переченькоординатхарактерныхточекэтихграницвсистемекоординат,используемойдляведенияЕдиногогосударственногореестранедвижимости.Органыместногосамоуправленияпоселения,городскогоокругатакжевправеподготовитьтекстовоеописаниеместоположенияграництерриториальныхзон.Формыграфическогоитекстовогоописанияместоположенияграництерриториальныхзон,требованиякточностиопределениякоординатхарактерныхточекграництерриториальныхзон,форматуэлектронногодокумента,содержащегоуказанныесведения,устанавливаютсяфедеральныморганомисполнительнойвласти,осуществляющимфункцииповыработкегосударственнойполитикиинормативно-правовомурегулированиювсфереведенияЕдиногогосударственногореестранедвижимости,осуществлениягосударственногокадастровогоучетанедвижимогоимущества,государственнойрегистрацииправнанедвижимоеимуществоисделоксним,предоставлениясведений,содержащихсявЕдиномгосударственномреестренедвижимости.
Утвержденныеправилаземлепользованияизастройкипоселения,городскогоокруга,межселеннойтерриториинеприменяютсявчасти,противоречащейограничениямиспользованияземельныхучасткови(или)расположенныхнанихобъектовнедвижимостииосуществленияэкономическойиинойдеятельности,установленнымнаприаэродромнойтерритории,вграницахкоторыхполностьюиличастичнорасположенаприаэродромнаятерритория,установленнаявсоответствиисВоздушнымкодексомРоссийскойФедерации(далее-ограниченияиспользованияобъектовнедвижимости,установленныенаприаэродромнойтерритории).
Срокприведенияутвержденныхправилземлепользованияизастройкивсоответствиесограничениямииспользованияобъектовнедвижимости,установленныминаприаэродромнойтерритории,неможетпревышатьшестьмесяцев.
КоличествовидовпредельныхпараметровсустановлениемихзначенийприменительнокразличнымтерриториальнымзонамможетувеличиватьсяпутемпоследовательноговнесенияизмененийвнастоящиеПравила,втомчислесиспользованиемпредложений,подготовленныхнаосновеутвержденнойдокументациипопланировкетерритории.

Инженерно-техническиеобъекты,сооруженияикоммуникации,обеспечивающиереализациюразрешенногоиспользованиянедвижимостивпределахотдельныхземельныхучастков(электро-,водо-,газообеспечение,водоотведение,телефонизацияит.д.)являютсявсегдаразрешенными,приусловиисоответствиястроительнымипротивопожарнымнормамиправилам,технологическимстандартамбезопасности.

Статья3.Открытостьидоступностьинформацииоземлепользованииизастройке

НастоящиеПравилаявляютсяоткрытымидлявсехфизическихиюридическихлиц,атакжедолжностныхлицоргановгосударственнойвластииместногосамоуправления.

АдминистрацияТахтамукайскогообеспечиваетвозможностьознакомлениясГрадостроительнымиПравиламивсемжелающимпутем:

1)публикациинастоящихПравилвпорядке,предусмотренномдляофициальногоопубликованиямуниципальныхправовыхактов;

2)размещениянастоящихПравилнаофициальномсайтевсети «Интернет»;

3)созданияусловийдляознакомлениясГрадостроительнымиПравиламивполномкомплектевходящихвихсоставкартографическихииныхдокументоввадминистрацииЭнемского городскогопоселения,иныхорганахиорганизациях,участвующихврегулированииземлепользованияизастройкивЭнемском городскомпоселении;

4)предоставлениявустановленномпорядкеорганом,уполномоченнымвобластиархитектурыиградостроительства,выписокизнастоящихПравил,атакженеобходимыхкопий,втомчислекопийкартографическихдокументовиихфрагментов,характеризующихусловияземлепользованияизастройкиприменительнокотдельнымземельнымучасткамиихмассивам(кварталам,микрорайонам)заинтересованнымфизическимиюридическимлицам.

Статья4.ДействиеправилземлепользованияизастройкипоотношениюкгенеральномуплануЭнемского городскогопоселенияТахтамукайскогорайона,инымдокументамтерриториальногопланированияидокументациипопланировкетерритории

1.ПодготовкапроектаправилземлепользованияизастройкиосуществляетсясучетомположенийотерриториальномпланированииЭнемского городскогопоселения,содержащихсявдокументахтерриториальногопланирования,сучетомтребованийтехническихрегламентов,результатовпубличныхслушанийипредложенийзаинтересованныхлиц.Вслучаеприведенияправилземлепользованияизастройкивсоответствиесограничениямииспользованияобъектовнедвижимости,установленныминаприаэродромнойтерритории,публичныеслушаниянепроводятся.
2.Несоответствиеправилземлепользованияизастройкигенеральномуплану,возникшееврезультатевнесениявтакойгенеральныйплан изменений, являетсяоснованиемдлярассмотренияглавойТахтамукайскогорайонавопросаовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройки.
3.ПодготовкадокументациипопланировкетерриторииосуществляетсянаоснованиигенеральногопланаЭнемского городскогопоселения,настоящихправилвсоответствиистребованиямитехническихрегламентов,нормативовградостроительногопроектирования,градостроительныхрегламентовсучетомграництерриторийобъектовкультурногонаследия,включенныхвединыйгосударственныйреестробъектовкультурногонаследия(памятниковисторииикультуры)народовРоссийскойФедерации,граництерриторийвновьвыявленныхобъектовкультурногонаследия,границзонсособымиусловиямииспользованиятерриторий.
4.Наоснованиидокументациипопланировкетерритории,утвержденнойадминистрациейТахтамукайскогорайона,представительныйорганмуниципальногообразованиявправевноситьизменениявправилаземлепользованияизастройкивчастиуточненияустановленныхградостроительнымрегламентомпредельныхпараметровразрешенногостроительстваиреконструкцииобъектовкапитальногостроительства.

Статья5.Общиеположения,относящиесякранеевозникшимправам

1.НастоящиеПравилавступаетвсилусодняихофициальногоопубликования.
2.Ранеепринятыеправовыеактымуниципальногообразованияповопросамземлепользованияизастройкиприменяютсявчасти,непротиворечащейГрадостроительнымПравилам.
3.Требованиякобразуемымиизмененнымземельнымучасткам:

-предельные(максимальныеи(или)минимальные)размерыземельныхучастков,вотношениикоторыхвсоответствиисзаконодательствомоградостроительнойдеятельностиустанавливаютсяградостроительныерегламенты,определяютсятакимиградостроительнымирегламентами.

-предельные(максимальныеи(или)минимальные)размерыземельныхучастков,накоторыедействиеградостроительныхрегламентовнераспространяетсяиливотношениикоторыхградостроительныерегламентынеустанавливаются,определяютсявсоответствиисЗемельнымкодексомРФ,другимифедеральнымизаконами.

4.Собственникземельногоучасткаимеетправовозводитьжилые,производственные,культурно-бытовыеииныездания,строения,сооружениявсоответствиисцелевымназначениемземельногоучасткаиегоразрешеннымиспользованиемссоблюдениемтребованийградостроительныхрегламентов.

Градостроительныерегламентыобязательныдляисполнениявсемисобственникамиземельныхучастков,землепользователями,землевладельцамииарендаторамиземельныхучастковнезависимоотформсобственностиииныхправназемельныеучастки.

5.Земельныйучастокипрочносвязанныеснимобъектынедвижимостинесоответствуютустановленномуградостроительномурегламентутерриториальныхзонвслучае,если:

-видыихиспользованияневходятвпереченьвидовразрешенногоиспользования;

-ихразмерынесоответствуютпредельнымзначениям,установленнымградостроительнымрегламентом.

6.Земельныеучасткиилиобъектыкапитальногостроительства,видыразрешенногоиспользования,предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыипредельныепараметрыкоторыхнесоответствуютградостроительномурегламенту,могутиспользоватьсябезустановлениясрокаприведенияихвсоответствиесградостроительнымрегламентом,заисключениемслучаев,еслииспользованиетакихземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваопаснодляжизниилиздоровьячеловека,дляокружающейсреды,объектовкультурногонаследия.

7.Реконструкцияуказанныхвчасти6настоящейстатьиобъектовкапитальногостроительстваможетосуществлятьсятолькопутемприведениятакихобъектоввсоответствиесградостроительнымрегламентомилипутемуменьшенияихнесоответствияпредельнымпараметрамразрешенногостроительства,реконструкции.Изменениевидовразрешенногоиспользованияуказанныхземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваможетосуществлятьсяпутемприведенияихвсоответствиесвидамиразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,установленнымиградостроительнымрегламентом.

8.Вслучае,еслииспользованиеуказанныхвчасти6настоящейстатьиземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствапродолжаетсяиопаснодляжизниилиздоровьячеловека,дляокружающейсреды,объектовкультурногонаследия,всоответствиисфедеральнымизаконамиможетбытьналожензапретнаиспользованиетакихземельныхучастковиобъектов.

Глава2.ПОЛОЖЕНИЕОРЕГУЛИРОВАНИИЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
ИЗАСТРОЙКИОРГАНАМИМЕСТНОГОСАМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья6.Органы,осуществляющиерегулированиеземлепользованияизастройкинатерриторииЭнемского городскогопоселения
1.НатерриторииЭнемского городскогопоселениярегулированиеземлепользованияизастройкиосуществляетсяследующимиорганами:

-СоветомнародныхдепутатовМО «Тахтамукайскийрайон»;

-ГлавойМО «Тахтамукайскийрайон».

-АдминистрациейМО «Тахтамукайскийрайон» влицееёорганов,уполномоченныхвсфереградостроительнойдеятельностииземельныхотношений.

2.ПолномочияСоветавсферерегулированияземлепользованияизастройкиустанавливаютсяУставомТахтамукайскоговсоответствиисфедеральнымзаконодательствомизаконодательствомРеспубликиАдыгея.

3.ПолномочияоргановадминистрацииТахтамукайскогорайонавсферерегулированияземлепользованияизастройкиустанавливаютсявПоложенияхосоответствующихорганах,утверждаемыхвустановленномпорядке.

Статья6.а.Органы,осуществляющиерегулированиеблагоустройстванатерриторииМО «Энемское городскоепоселение»
1.НатерриторииЭнемского городскогопоселениярегулированиеблагоустройстваосуществляетсяследующимиорганами:

-ГлавойМО «Энемское городскоепоселение»;
-АдминистрациейМО «Энемское городскоепоселение»влицееёорганов,уполномоченныхвсфереорганизацииблагоустройстватерриториипоселения,осуществлениеконтролязаихсоблюдением.

Статья7.Полномочия-СоветанародныхдепутатовМО «Тахтамукайский район» вобластиземлепользованияизастройки

КполномочиямСоветанародныхдепутатовМО «Тахтамукайскийрайон» вобластиземлепользованияизастройкиотносятся:

1)утверждениегенеральногопланаМО «Энемское городскоепоселение»;

2)утверждениеправилземлепользованияизастройкиМО «Энемское городскоепоселение»;

Статья8.ПолномочияглавыМО «Тахтамукайскийрайон» вобластиземлепользованияизастройки

1.КполномочиямглавыМО «Тахтамукайскийрайон» вобластиземлепользованияизастройкиотносятся:

1)принятиерешенияоподготовкепроектагенеральногоплана,атакжерешенияоподготовкепредложенийовнесениивгенеральныйпланизменений;

2)принятиерешенияонаправлениисогласованногоилинесогласованноговопределеннойчастипроектагенеральногопланавСоветилиоботклонениитакогопроектаионаправленииегонадоработку;

3)принятиерешенияопредоставленииразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительстваилиоботказевпредоставлениитакогоразрешениясуказаниемпричинпринятогорешения;

4)принятиерешенияопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияземельногоучасткаилиобъектовкапитальногостроительстваилиоботказевпредоставлениитакогоразрешения;

5)принятиерешенияобутверждениидокументациипопланировкетерриторииилиоботклонениитакойдокументацииионаправленииееворганместногосамоуправлениянадоработкусучетомположений,установленныхГрадостроительнымкодексомРоссийскойФедерации;
6)принятиерешенияобизмененииодноговидаразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстванадругойвидтакогоиспользования,заисключениемслучаев,установленныхдействующимзаконодательством.

Статья9.ПолномочияадминистрацииМО «Тахтамукайскийрайон» вобластиземлепользованияизастройки

Администрация:

1)
Обеспечиваетпроцедуруподготовкигенеральногопланапоселениявсоответствиисост.24и25Градостроительногокодекса;

2)
Обеспечиваетпроцедуруподготовки,внесенияизменений,утвержденияправилземлепользованияизастройкипоселениявсоответствиисост.31.32,33Градостроительногокодексаидокументациипопланировкетерриториипоселениявсоответствиисост.46Градостроительногокодекса;

3)выдаетразрешениянастроительство(заисключениемслучаев,предусмотренныхГрадостроительнымкодексомРоссийскойФедерации,инымифедеральнымизаконами),разрешениянавводобъектоввэксплуатациюприосуществлениистроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительстванатерриториипоселениявсоответствиисзаконодательством;
Статья10.КомиссияпоземлепользованиюизастройкеМО «Тахтамукайскийрайон»
1.Комиссияявляетсяпостояннодействующиморганом,создаваемымадминистрацией.Положениеопорядкедеятельностикомиссии,еёсоставустанавливаютсяпостановлениемадминистрацииТахтамукайскогорайона.

ВсвоейдеятельностиКомиссияруководствуетсяКонституциейРоссийскойФедерации,ГрадостроительнымкодексомРоссийскойФедерации,Федеральнымзаконом «ОбобщихпринципахорганизацииместногосамоуправлениявРоссийскойФедерации»,инымифедеральнымизаконами,указамиПрезидентаРоссийскойФедерации,постановлениямиПравительстваРоссийскойФедерации,ЗакономРА «Оградостроительнойдеятельности»,УставомТахтамукайского,инымимуниципальнымиправовымиактами,втомчислевсфереградостроительнойдеятельности,Положениемопорядкедеятельностикомиссии.

2.КполномочиямКомиссииотносится:

1)подготовкаиорганизацияработыпоподготовкепроектаправилземлепользованияизастройки;

2)рассмотрениепредложенийзаинтересованныхлицпоподготовкепроектаправилземлепользованияизастройки;

3)организацияипроведениепубличныхслушанийпопроектуправилземлепользованияизастройки;

4)подготовказаключенияорезультатахпубличныхслушанийпопроектуправилземлепользованияизастройки;

5)рассмотрениепредложенийовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройки,подготовказаключения,вкоторомсодержатсярекомендацииовнесениивсоответствииспоступившимпредложениемизменениявправилаземлепользованияизастройкиилиоботклонениитакогопредложениясуказаниемпричинотклонения.

3.РешениеКомиссиипринимаетсяпростымбольшинствомголосовчленовКомиссии,присутствующихназаседании,путемоткрытогоголосования.Приравенствеголосов «за» и «против» голоспредседателяКомиссии,либовегоотсутствиеголосисполняющегообязанностипредседателяКомиссииявляетсярешающим.

4.ЗаседаниеКомиссииоформляетсяпротоколом,вкоторомфиксируютсявопросы,внесенныенаеерассмотрение,атакжепринятыепонимрешения.Протоколподписываетсяпредседателемивсемичленамиданнойкомиссии,принимавшимиучастиевзаседании.

Глава3.ПОЛОЖЕНИЕОБИЗМЕНЕНИИВИДОВРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВАФИЗИЧЕСКИМИИЮРИДИЧЕСКИМИЛИЦАМИ

Доустановленияградостроительныхрегламентоввотношенииземельныхучастков,включенныхвграницынаселенныхпунктовизземельлесногофонда(заисключениемлесныхучастков,которыедо1января2016годапредоставленыгражданамилиюридическимлицамлибонакоторыхрасположеныобъектынедвижимогоимущества,праванакоторыевозниклидо1января2016года,иразрешенноеиспользованиелибоназначениекоторыхдоихвключениявграницынаселенногопунктанебылосвязаносиспользованиемлесов),такиеземельныеучасткииспользуютсясучетомограничений,установленныхприиспользованиигородскихлесоввсоответствиислеснымзаконодательством.

Использованиеземельныхучастков,накоторыедействиеградостроительныхрегламентовнераспространяетсяилидлякоторыхградостроительныерегламентынеустанавливаются,определяетсяуполномоченнымифедеральнымиорганамиисполнительнойвласти,уполномоченнымиорганамиисполнительнойвластисубъектовРоссийскойФедерацииилиуполномоченнымиорганамиместногосамоуправлениявсоответствиисфедеральнымизаконами.Использованиеземельныхучастковвграницахособыхэкономическихзонопределяетсяорганамиуправленияособымиэкономическимизонами.

Земельныеучасткиилиобъектыкапитальногостроительства,видыразрешенногоиспользования,предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыипредельныепараметрыкоторыхнесоответствуютградостроительномурегламенту,могутиспользоватьсябезустановлениясрокаприведенияихвсоответствиесградостроительнымрегламентом,заисключениемслучаев,еслииспользованиетакихземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваопаснодляжизниилиздоровьячеловека,дляокружающейсреды,объектовкультурногонаследия.

Реконструкцияуказанныхвчасти8настоящейстатьиобъектовкапитальногостроительстваможетосуществлятьсятолькопутемприведениятакихобъектоввсоответствиесградостроительнымрегламентомилипутемуменьшенияихнесоответствияпредельнымпараметрамразрешенногостроительства,реконструкции.Изменениевидовразрешенногоиспользованияуказанныхземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваможетосуществлятьсяпутемприведенияихвсоответствиесвидамиразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,установленнымиградостроительнымрегламентом.

Вслучае,еслииспользованиеуказанныхвчасти8настоящейстатьиземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствапродолжаетсяиопаснодляжизниилиздоровьячеловека,дляокружающейсреды,объектовкультурногонаследия,всоответствиисфедеральнымизаконамиможетбытьналожензапретнаиспользованиетакихземельныхучастковиобъектов.

Статья11.Градостроительныерегламентыиихприменение

1.Градостроительнымрегламентомопределяетсяправовойрежимземельныхучастков,равнокаквсего,чтонаходитсянадиподповерхностьюземельныхучастковииспользуетсявпроцессеихзастройкиипоследующейэксплуатацииобъектовкапитальногостроительства.

2.Градостроительныерегламентыустанавливаютсясучетом:

1)фактическогоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствавграницахтерриториальнойзоны;

2)возможностисочетаниявпределаходнойтерриториальнойзоныразличныхвидовсуществующегоипланируемогоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства;

3)функциональныхзонихарактеристикихпланируемогоразвития,определенныхдокументамитерриториальногопланированиямуниципальныхобразований;

4)видовтерриториальныхзон;

5)требованийохраныобъектовкультурногонаследия,атакжеособоохраняемыхприродныхтерриторий,иныхприродныхобъектов.

3.Действиеградостроительногорегламентараспространяетсявравноймеренавсеземельныеучасткииобъектыкапитальногостроительства,расположенныевпределахграництерриториальнойзоны,обозначеннойнакартеградостроительногозонирования.

4.Действиеградостроительногорегламентанераспространяетсяназемельныеучастки:

1)вграницахтерриторийпамятниковиансамблей,включенныхвединыйгосударственныйреестробъектовкультурногонаследия(памятниковисторииикультуры)народовРоссийскойФедерации,атакжевграницахтерриторийпамятниковилиансамблей,которыеявляютсявыявленнымиобъектамикультурногонаследияирешенияорежимесодержания,параметрахреставрации,консервации,воссоздания,ремонтаиприспособлениикоторыхпринимаютсявпорядке,установленномзаконодательствомРоссийскойФедерацииобохранеобъектовкультурногонаследия;

2)вграницахтерриторийобщегопользования;

3)предназначенныедляразмещениялинейныхобъектови(или)занятыелинейнымиобъектами;

4)предоставленныедлядобычиполезныхископаемых.

5.Применительноктерриториямисторическихпоселений,достопримечательныхмест,землямлечебно-оздоровительныхместностейикурортов,зонамсособымиусловиямииспользованиятерриторийградостроительныерегламентыустанавливаютсявсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерации.

6.Градостроительныерегламентынеустанавливаютсядляземельлесногофонда,земель,покрытыхповерхностнымиводами,земельзапаса,земельособоохраняемыхприродныхтерриторий(заисключениемземельлечебно-оздоровительныхместностейикурортов),сельскохозяйственныхугодийвсоставеземельсельскохозяйственногоназначения,земельныхучастков,расположенныхвграницахособыхэкономическихзонитерриторийопережающегосоциально-экономическогоразвития.

6.1.Доустановленияградостроительныхрегламентоввотношенииземельныхучастков,включенныхвграницынаселенныхпунктовизземельлесногофонда(заисключениемлесныхучастков,которыедо1января2016годапредоставленыгражданамилиюридическимлицамлибонакоторыхрасположеныобъектынедвижимогоимущества,праванакоторыевозниклидо1января2016года,иразрешенноеиспользованиелибоназначениекоторыхдоихвключениявграницынаселенногопунктанебылосвязаносиспользованиемлесов),такиеземельныеучасткииспользуютсясучетомограничений,установленныхприиспользованиигородскихлесоввсоответствиислеснымзаконодательством.

7.Использованиеземельныхучастков,накоторыедействиеградостроительныхрегламентовнераспространяетсяилидлякоторыхградостроительныерегламентынеустанавливаются,определяетсяуполномоченнымифедеральнымиорганамиисполнительнойвласти,уполномоченнымиорганамиисполнительнойвластисубъектовРоссийскойФедерацииилиуполномоченнымиорганамиместногосамоуправлениявсоответствиисфедеральнымизаконами.Использованиеземельныхучастковвграницахособыхэкономическихзонопределяетсяорганамиуправленияособымиэкономическимизонами.Использованиеземельилиземельныхучастковизсоставаземельлесногофонда,земельилиземельныхучастков,расположенныхвграницахособоохраняемыхприродныхтерриторий,определяетсясоответственнолесохозяйственнымрегламентом,положениемобособоохраняемойприроднойтерриториивсоответствиислеснымзаконодательством,законодательствомобособоохраняемыхприродныхтерриториях.
8.Земельныеучасткиилиобъектыкапитальногостроительства,видыразрешенногоиспользования,предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыипредельныепараметрыкоторыхнесоответствуютградостроительномурегламенту,могутиспользоватьсябезустановлениясрокаприведенияихвсоответствиесградостроительнымрегламентом,заисключениемслучаев,еслииспользованиетакихземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваопаснодляжизниилиздоровьячеловека,дляокружающейсреды,объектовкультурногонаследия.

9.Реконструкцияуказанныхобъектовкапитальногостроительстваможетосуществлятьсятолькопутемприведениятакихобъектоввсоответствиесградостроительнымрегламентомилипутемуменьшенияихнесоответствияпредельнымпараметрамразрешенногостроительства,реконструкции.Изменениевидовразрешенногоиспользованияуказанныхземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваможетосуществлятьсяпутемприведенияихвсоответствиесвидамиразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,установленнымиградостроительнымрегламентом.

10.Вслучае,еслииспользованиеуказанныхземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствапродолжаетсяиопаснодляжизниилиздоровьячеловека,дляокружающейсреды,объектовкультурногонаследия,всоответствиисфедеральнымизаконамиможетбытьналожензапретнаиспользованиетакихземельныхучастковиобъектов.

Статья12.Видыразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства

1.Разрешенноеиспользованиеземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваможетбытьследующихвидов:

1)основныевидыразрешенногоиспользования;

2)условноразрешенныевидыиспользования;

3)вспомогательныевидыразрешенногоиспользования,допустимыетольковкачестведополнительныхпоотношениюкосновнымвидамразрешенногоиспользованияиусловноразрешеннымвидамиспользованияиосуществляемыесовместносними.

2.Применительноккаждойтерриториальнойзонеустанавливаютсявидыразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства.
1)Установлениеосновныхвидовразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваявляетсяобязательнымприменительноккаждойтерриториальнойзоне,вотношениикоторойустанавливаетсяградостроительный регламент.
2).Изменениеодноговидаразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстванадругойвидтакогоиспользованияосуществляетсявсоответствиисградостроительнымрегламентомприусловиисоблюдениятребованийтехническихрегламентов.

4.Основныеивспомогательныевидыразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваправообладателямиземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,заисключениеморгановгосударственнойвласти,органовместногосамоуправления,государственныхимуниципальныхучреждений,государственныхимуниципальныхунитарныхпредприятий,выбираютсясамостоятельнобездополнительныхразрешенийисогласования.

5.Решенияобизмененииодноговидаразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,расположенныхназемлях,накоторыедействиеградостроительныхрегламентовнераспространяетсяилидлякоторыхградостроительныерегламентынеустанавливаются,надругойвидтакогоиспользованияпринимаютсявсоответствиисфедеральнымизаконами.

6.Предоставлениеразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияземельногоучасткаилиобъектакапитальногостроительстваосуществляетсявпорядке,предусмотренномстатьей39ГрадостроительногоКодекса.

7.Физическоеилиюридическоелицовправеоспоритьвсудерешениеопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияземельногоучасткаилиобъектакапитальногостроительствалибооботказевпредоставлениитакогоразрешения.

Статья13.Приведениеранееустановленныхвидовразрешенногоиспользованияземельныхучастковвсоответствиеклассификаторувидовразрешенногоиспользованияземельныхучастков

1.Разрешенноеиспользованиеземельныхучастков,установленноедодняутверждениявсоответствиисЗемельнымкодексомРоссийскойФедерацииклассификаторавидовразрешенногоиспользованияземельныхучастков,признаетсядействительнымвнезависимостиотегосоответствияуказанномуклассификатору.

2Администрацияпозаявлениюправообладателяземельногоучасткаобустановлениисоответствияразрешенногоиспользованияземельногоучасткаклассификаторувидовразрешенногоиспользованияземельныхучастков,уполномоченныйнаустановлениеилиизменениевидовразрешенногоиспользованияземельногоучасткаорганместногосамоуправлениявтечениеодногомесяцасодняпоступлениятакогозаявленияобязаныпринятьрешениеобустановлениисоответствиямеждуразрешеннымиспользованиемземельногоучастка,указаннымвзаявлении,ивидомразрешенногоиспользованияземельныхучастков,установленнымклассификаторомвидовразрешенногоиспользованияземельныхучастков.ДанноерешениеявляетсяоснованиемдлявнесенияизмененийвсведенияГКНоразрешенномиспользованииземельногоучастка.

Глава4.ПОЛОЖЕНИЕОПОДГОТОВКЕДОКУМЕНТАЦИИ
ПОПЛАНИРОВКЕТЕРРИТОРИИ

Статья14Назначение,видыисоставдокументациипопланировкетерриториипоселения
1.Подготовкадокументациипопланировкетерриторииосуществляетсявцеляхобеспеченияустойчивогоразвитиятерриторий,втомчислевыделенияэлементовпланировочнойструктуры,установленияграницземельныхучастков,установленияграницзонпланируемогоразмещенияобъектовкапитальногостроительства.

2.Подготовкадокументациипопланировкетерриториивцеляхразмещенияобъектовкапитальногостроительстваприменительноктерритории,вграницахкоторойнепредусматриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуиустойчивомуразвитиютерритории,нетребуется,заисключениемслучаев,указанныхвчасти3настоящейстатьи.

3.Подготовкадокументациипопланировкетерриториивцеляхразмещенияобъектакапитальногостроительстваявляетсяобязательнойвследующихслучаях:

1)необходимоизъятиеземельныхучастковдлягосударственныхилимуниципальныхнуждвсвязисразмещениемобъектакапитальногостроительствафедерального,региональногоилиместногозначения;

2)необходимыустановление,изменениеилиотменакрасныхлиний;

3)необходимообразованиеземельныхучастковвслучае,есливсоответствиисземельнымзаконодательствомобразованиеземельныхучастковосуществляетсятольковсоответствииспроектоммежеваниятерритории;

4)размещениеобъектакапитальногостроительствапланируетсянатерриторияхдвухиболеемуниципальныхобразований,имеющихобщуюграницу(заисключениемслучая,еслиразмещениетакогообъектакапитальногостроительствапланируетсяосуществлятьназемляхилиземельныхучастках,находящихсявгосударственнойилимуниципальнойсобственности,идляразмещениятакогообъектакапитальногостроительстванетребуютсяпредоставлениеземельныхучастков,находящихсявгосударственнойилимуниципальнойсобственности,иустановлениесервитутов);

5)планируютсястроительство,реконструкциялинейногообъекта(заисключениемслучая,еслиразмещениелинейногообъектапланируетсяосуществлятьназемляхилиземельныхучастках,находящихсявгосударственнойилимуниципальнойсобственности,идляразмещениятакоголинейногообъектанетребуютсяпредоставлениеземельныхучастков,находящихсявгосударственнойилимуниципальнойсобственности,иустановлениесервитутов).ПравительствомРоссийскойФедерациимогутбытьустановленыиныеслучаи,прикоторыхдлястроительства,реконструкциилинейногообъектанетребуетсяподготовкадокументациипопланировкетерритории.

6)планируетсяразмещениеобъектакапитальногостроительства,неявляющегосялинейнымобъектом,инеобходимыхдляобеспеченияегофункционированияобъектовкапитальногостроительствавграницахособоохраняемойприроднойтерриториииливграницахземельлесногофонда.
4.Видамидокументациипопланировкетерриторииявляются:

1)проектпланировкитерритории;

2)проектмежеваниятерритории.

5.Применительноктерритории,вграницахкоторойнепредусматриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуиустойчивомуразвитиютерритории,атакженепланируетсяразмещениелинейныхобъектов,допускаетсяподготовкапроектамежеваниятерриториибезподготовкипроектапланировкитерриториивцелях,предусмотренныхчастью2статьи43ГрадостроительногоКодекса.

6.Проектпланировкитерриторииявляетсяосновойдляподготовкипроектамежеваниятерритории,заисключениемслучаев,предусмотренныхчастью5настоящейстатьи.Подготовкапроектамежеваниятерриторииосуществляетсявсоставепроектапланировкитерриториииливвидеотдельногодокумента.

Общиетребованиякдокументациипопланировкетерритории

1.Подготовкадокументациипопланировкетерриторииосуществляетсявотношениивыделяемыхпроектомпланировкитерриторииодногоилинесколькихсмежныхэлементовпланировочнойструктуры,определенныхправиламиземлепользованияизастройкитерриториальныхзони(или)установленныхсхемамитерриториальногопланированиямуниципальныхрайонов,генеральнымипланамипоселений,городскихокруговфункциональныхзон.

2.Приподготовкедокументациипопланировкетерриториидоустановленияграницзонсособымиусловиямииспользованиятерриторииучитываютсяразмерыэтихзониограниченияпоиспользованиютерриториивграницахтакихзон,которыеустанавливаютсявсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерации.

3.Подготовкаграфическойчастидокументациипопланировкетерриторииосуществляется:

1)всоответствииссистемойкоординат,используемойдляведенияЕдиногогосударственногореестранедвижимости;

2)сиспользованиемцифровыхтопографическихкарт,цифровыхтопографическихпланов,требованияккоторымустанавливаютсяуполномоченнымфедеральныморганомисполнительнойвласти.

Инженерныеизысканиядляподготовкидокументациипопланировкетерритории

1.Подготовкадокументациипопланировкетерриторииосуществляетсявсоответствиисматериаламиирезультатамиинженерныхизысканийвслучаях,предусмотренныхвсоответствиисчастью2настоящейстатьи.

2.Видыинженерныхизысканий,необходимыхдляподготовкидокументациипопланировкетерритории,порядокихвыполнения,атакжеслучаи,прикоторыхтребуетсяихвыполнение,устанавливаютсяПравительствомРоссийскойФедерации.

3.Составматериаловирезультатовинженерныхизысканий,подлежащихразмещениювинформационныхсистемахобеспеченияградостроительнойдеятельности,федеральнойгосударственнойинформационнойсистеметерриториальногопланирования,государственномфондематериаловиданныхинженерныхизысканий,Единомгосударственномфондеданныхосостоянииокружающейсреды,еезагрязнении,атакжеформаипорядокихпредставленияустанавливаютсяПравительствомРоссийскойФедерации.

4.Инженерныеизысканиядляподготовкидокументациипопланировкетерриториивыполняютсявцеляхполучения:

1)материаловоприродныхусловияхтерритории,вотношениикоторойосуществляетсяподготовкатакойдокументации,ифакторахтехногенноговоздействиянаокружающуюсреду,прогнозовихизменениявцеляхобеспечениярациональногоибезопасногоиспользованияуказаннойтерритории;

2)материалов,необходимыхдляустановленияграницзонпланируемогоразмещенияобъектовкапитальногостроительства,уточненияихпредельныхпараметров,установленияграницземельныхучастков;

3)материалов,необходимыхдляобоснованияпроведениямероприятийпоорганизацииповерхностногостокавод,частичномуилиполномуосушениютерриторииидругихподобныхмероприятий(далее-инженернаяподготовка),инженернойзащитеиблагоустройствутерритории.

5.Составиобъеминженерныхизысканийдляподготовкидокументациипопланировкетерритории,методихвыполненияустанавливаютсясучетомтребованийтехническихрегламентовпрограммойинженерныхизысканий,разработаннойнаосновезаданиялица,принявшегорешениеоподготовкедокументациипопланировкетерриториивсоответствииснастоящимКодексом,взависимостиотвидаиназначенияобъектовкапитальногостроительства,размещениекоторыхпланируетсявсоответствиистакойдокументацией,атакжеотсложноститопографических,инженерно-геологических,экологических,гидрологических,метеорологическихиклиматическихусловийтерритории,степениизученностиуказанныхусловий.

6.Результатыинженерныхизысканий,выполненныхдляподготовкидокументациипопланировкетерритории,могутбытьиспользованыдляподготовкипроектнойдокументацииобъектовкапитальногостроительства,размещаемыхвсоответствиисуказаннойдокументацией.

Статья15.Содержаниепроектовпланировкитерритории.Проектпланировкитерритории
Подготовкапроектовпланировкитерриторииосуществляетсядлявыделенияэлементовпланировочнойструктуры,установленияграництерриторийобщегопользования,границзонпланируемогоразмещенияобъектовкапитальногостроительства,определенияхарактеристикиочередностипланируемогоразвитиятерритории.

Проектпланировкитерриториисостоитизосновнойчасти,котораяподлежитутверждению,иматериаловпоееобоснованию.

Основнаячастьпроектапланировкитерриториивключаетвсебя:

1)чертежиличертежипланировкитерритории,накоторыхотображаются:

а)красныелинии.Порядокустановленияиотображениякрасныхлиний,обозначающихграницытерриторий,занятыхлинейнымиобъектамии(или)предназначенныхдляразмещениялинейныхобъектов,устанавливаетсяПриказомМинистерствастроительстваижилищно-коммунальногохозяйстваРФот25апреля2017г.№742/пр«ОПорядкеустановленияиотображениякрасныхлиний,обозначающихграницытерриторий,занятыхлинейнымиобъектамии(или)предназначенныхдляразмещениялинейныхобъектов»
б)границысуществующихипланируемыхэлементовпланировочнойструктуры;

в)границызонпланируемогоразмещенияобъектовкапитальногостроительства;

2)положениеохарактеристикахпланируемогоразвитиятерритории,втомчислеоплотностиипараметрахзастройкитерритории(впределах,установленныхградостроительнымрегламентом),охарактеристикахобъектовкапитальногостроительстважилого,производственного,общественно-деловогоииногоназначенияинеобходимыхдляфункционированиятакихобъектовиобеспеченияжизнедеятельностигражданобъектовкоммунальной,транспортной,социальнойинфраструктур,втомчислеобъектов,включенныхвпрограммыкомплексногоразвитиясистемкоммунальнойинфраструктуры,программыкомплексногоразвитиятранспортнойинфраструктуры,программыкомплексногоразвитиясоциальнойинфраструктурыинеобходимыхдляразвитиятерриториивграницахэлементапланировочнойструктуры.Длязонпланируемогоразмещенияобъектовфедеральногозначения,объектоврегиональногозначения,объектовместногозначениявтакоеположениевключаютсясведенияоплотностиипараметрахзастройкитерритории,необходимыедляразмещенияуказанныхобъектов,атакжевцеляхсогласованияпроектапланировкитерриториивсоответствиисчастью12.7статьи45ГрадостроительногоКодексаинформацияопланируемыхмероприятияхпообеспечениюсохраненияприменительноктерриториальнымзонам,вкоторыхпланируетсяразмещениеуказанныхобъектов,фактическихпоказателейобеспеченноститерриторииобъектамикоммунальной,транспортной,социальнойинфраструктурифактическихпоказателейтерриториальнойдоступноститакихобъектовдлянаселения;

3)положенияобочередностипланируемогоразвитиятерритории,содержащиеэтапыпроектирования,строительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительстважилого,производственного,общественно-деловогоииногоназначенияиэтапыстроительства,реконструкциинеобходимыхдляфункционированиятакихобъектовиобеспеченияжизнедеятельностигражданобъектовкоммунальной,транспортной,социальнойинфраструктур,втомчислеобъектов,включенныхвпрограммыкомплексногоразвитиясистемкоммунальнойинфраструктуры,программыкомплексногоразвитиятранспортнойинфраструктуры,программыкомплексногоразвитиясоциальнойинфраструктуры.

Материалыпообоснованиюпроектапланировкитерриториисодержат:

1)карту(фрагменткарты)планировочнойструктурытерриторийпоселения,городскогоокруга,межселеннойтерриториимуниципальногорайонасотображениемграницэлементовпланировочнойструктуры;

2)результатыинженерныхизысканийвобъеме,предусмотренномразрабатываемойисполнителемработпрограммойинженерныхизысканий,вслучаях,есливыполнениетакихинженерныхизысканийдляподготовкидокументациипопланировкетерриториитребуетсявсоответствиисГрадостроительнымКодексом;

3)обоснованиеопределенияграницзонпланируемогоразмещенияобъектовкапитальногостроительства;

4)схемуорганизациидвижениятранспорта(включаятранспортобщегопользования)ипешеходов,отражающуюместоположениеобъектовтранспортнойинфраструктурыиучитывающуюсуществующиеипрогнозныепотребностивтранспортномобеспечениинатерритории,атакжесхемуорганизацииулично-дорожнойсети;

5)схемуграництерриторийобъектовкультурногонаследия;

6)схемуграницзонсособымиусловиямииспользованиятерритории;

7)обоснованиесоответствияпланируемыхпараметров,местоположенияиназначенияобъектоврегиональногозначения,объектовместногозначениянормативамградостроительногопроектированияитребованиямградостроительныхрегламентов,атакжеприменительноктерритории,вграницахкоторойпредусматриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуиустойчивомуразвитиютерритории,установленнымправиламиземлепользованияизастройкирасчетнымпоказателямминимальнодопустимогоуровняобеспеченноститерриторииобъектамикоммунальной,транспортной,социальнойинфраструктурирасчетнымпоказателяммаксимальнодопустимогоуровнятерриториальнойдоступноститакихобъектовдлянаселения;

8)схему,отображающуюместоположениесуществующихобъектовкапитальногостроительства,втомчислелинейныхобъектов,объектов,подлежащихсносу,объектовнезавершенногостроительства,атакжепроходыкводнымобъектамобщегопользованияиихбереговымполосам;

9)вариантыпланировочныхи(или)объемно-пространственныхрешенийзастройкитерриториивсоответствииспроектомпланировкитерритории(вотношенииэлементовпланировочнойструктуры,расположенныхвжилыхилиобщественно-деловыхзонах);

10)переченьмероприятийпозащитетерриторииотчрезвычайныхситуацийприродногоитехногенногохарактера,втомчислепообеспечениюпожарнойбезопасностиипогражданскойобороне;

11)переченьмероприятийпоохранеокружающейсреды;

12)обоснованиеочередностипланируемогоразвитиятерритории;

13)схемувертикальнойпланировкитерритории,инженернойподготовкииинженернойзащитытерритории,подготовленнуювслучаях,установленныхуполномоченнымПравительствомРоссийскойФедерациифедеральныморганомисполнительнойвласти,ивсоответствиистребованиямиПриказаМинистерствастроительстваижилищно-коммунальногохозяйстваРФот25апреля2017г.№740/пр«Обустановлениислучаевподготовкиитребованийкподготовкевходящейвсоставматериаловпообоснованиюпроектапланировкитерриториисхемывертикальнойпланировки,инженернойподготовкииинженернойзащитытерритории»
14)иныематериалыдляобоснованияположенийпопланировкетерритории.

Состависодержаниепроектовпланировкитерритории,предусматривающихразмещениеодногоилинесколькихлинейныхобъектов,устанавливаютсяПостановлениемПравительстваРФот12мая2017г.№564«ОбутвержденииПоложенияосоставеисодержаниипроектовпланировкитерритории,предусматривающихразмещениеодногоилинесколькихлинейныхобъектов».
Всоставпроектапланировкитерриторииможетвключатьсяпроекторганизациидорожногодвижения,разрабатываемыйвсоответствиистребованиямиФедеральногозакона »ОборганизациидорожногодвижениявРоссийскойФедерациииовнесенииизмененийвотдельныезаконодательныеактыРоссийскойФедерации».
Статья16.Содержаниепроектамежеваниятерриторий

1.Подготовкапроектамежеваниятерриторииосуществляетсяприменительноктерритории,расположеннойвграницаходногоилинесколькихсмежныхэлементовпланировочнойструктуры,границахопределеннойправиламиземлепользованияизастройкитерриториальнойзоныи(или)границахустановленнойсхемойтерриториальногопланированиямуниципальногорайона,генеральнымпланомпоселения,городскогоокругафункциональнойзоны.

2.Подготовкапроектамежеваниятерриторииосуществляетсядля:

1)определенияместоположенияграницобразуемыхиизменяемыхземельныхучастков;

2)установления,изменения,отменыкрасныхлинийдлязастроенныхтерриторий,вграницахкоторыхнепланируетсяразмещениеновыхобъектовкапитальногостроительства,атакжедляустановления,изменения,отменыкрасныхлинийвсвязисобразованиеми(или)изменениемземельногоучастка,расположенноговграницахтерритории,применительноккоторойнепредусматриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуиустойчивомуразвитиютерритории,приусловии,чтотакиеустановление,изменение,отменавлекутзасобойисключительноизменениеграництерриторииобщегопользования.

3.Проектмежеваниятерриториисостоитизосновнойчасти,котораяподлежитутверждению,иматериаловпообоснованиюэтогопроекта.

4.Основнаячастьпроектамежеваниятерриториивключаетвсебятекстовуючастьичертежимежеваниятерритории.

5.Текстоваячастьпроектамежеваниятерриториивключаетвсебя:

1)переченьисведенияоплощадиобразуемыхземельныхучастков,втомчислевозможныеспособыихобразования;

2)переченьисведенияоплощадиобразуемыхземельныхучастков,которыебудутотнесеныктерриториямобщегопользованияилиимуществуобщегопользования,втомчислевотношениикоторыхпредполагаютсярезервированиеи(или)изъятиедлягосударственныхилимуниципальныхнужд;

3)видразрешенногоиспользованияобразуемыхземельныхучастковвсоответствииспроектомпланировкитерриториивслучаях,предусмотренныхнастоящимКодексом.

4)целевоеназначениелесов,вид(виды)разрешенногоиспользованиялесногоучастка,количественныеикачественныехарактеристикилесногоучастка,сведенияонахождениилесногоучасткавграницахособозащитныхучастковлесов(вслучае,еслиподготовкапроектамежеваниятерриторииосуществляетсявцеляхопределенияместоположенияграницобразуемыхи(или)изменяемыхлесныхучастков);
5)сведенияограницахтерритории,вотношениикоторойутвержденпроектмежевания,содержащиепереченькоординатхарактерныхточекэтихграницвсистемекоординат,используемойдляведенияЕдиногогосударственногореестранедвижимости.Координатыхарактерныхточекграництерритории,вотношениикоторойутвержденпроектмежевания,определяютсявсоответствиистребованиямикточностиопределениякоординатхарактерныхточекграниц,установленныхвсоответствииснастоящимКодексомдлятерриториальныхзон.
6.Начертежахмежеваниятерриторииотображаются:

1)границыпланируемых(вслучае,еслиподготовкапроектамежеваниятерриторииосуществляетсявсоставепроектапланировкитерритории)исуществующихэлементовпланировочнойструктуры;

2)красныелинии,утвержденныевсоставепроектапланировкитерритории,иликрасныелинии,утверждаемые,изменяемыепроектоммежеваниятерриториивсоответствииспунктом2части2настоящейстатьи;

3)линииотступаоткрасныхлинийвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений;

4)границыобразуемыхи(или)изменяемыхземельныхучастков,условныеномераобразуемыхземельныхучастков,втомчислевотношениикоторыхпредполагаютсяихрезервированиеи(или)изъятиедлягосударственныхилимуниципальныхнужд;

5)границызондействияпубличныхсервитутов.

6.1.Приподготовкепроектамежеваниятерриториивцеляхопределенияместоположенияграницобразуемыхи(или)изменяемыхлесныхучастковихместоположение,границыиплощадьопределяютсясучетомгранициплощадилесныхкварталови(или)лесотаксационныхвыделов,частейлесотаксационныхвыделов.
7.Материалыпообоснованиюпроектамежеваниятерриториивключаютвсебячертежи,накоторыхотображаются:

1)границысуществующихземельныхучастков;

2)границызонсособымиусловиямииспользованиятерриторий;

3)местоположениесуществующихобъектовкапитальногостроительства;

4)границыособоохраняемыхприродныхтерриторий;

5)границытерриторийобъектовкультурногонаследия.

6)границылесничеств,лесопарков,участковыхлесничеств,лесныхкварталов,лесотаксационныхвыделовиличастейлесотаксационныхвыделов.
8.Подготовкапроектовмежеваниятерриторииосуществляетсясучетомматериаловирезультатовинженерныхизысканийвслучаях,есливыполнениетакихинженерныхизысканийдляподготовкидокументациипопланировкетерриториитребуетсявсоответствииснастоящимКодексом.Вцеляхподготовкипроектамежеваниятерриториидопускаетсяиспользованиематериаловирезультатовинженерныхизысканий,полученныхдляподготовкипроектапланировкиданнойтерритории,втечениенеболеечемпятилетсодняихвыполнения.

9.Приподготовкепроектамежеваниятерриторииопределениеместоположенияграницобразуемыхи(или)изменяемыхземельныхучастковосуществляетсявсоответствиисградостроительнымирегламентамиинормамиотводаземельныхучастковдляконкретныхвидовдеятельности,инымитребованиямикобразуемыми(или)изменяемымземельнымучасткам,установленнымифедеральнымизаконамиизаконамисубъектовРоссийскойФедерации,техническимирегламентами,сводамиправил.

10.Вслучае,еслиразработкапроектамежеваниятерриторииосуществляетсяприменительноктерритории,вграницахкоторойпредусматриваетсяобразованиеземельныхучастковнаоснованииутвержденнойсхемырасположенияземельногоучасткаилиземельныхучастковнакадастровомпланетерритории,срокдействиякоторойнеистек,местоположениеграницземельныхучастковвтакомпроектемежеваниятерриториидолжносоответствоватьместоположениюграницземельныхучастков,образованиекоторыхпредусмотреноданнойсхемой.

11.Впроектемежеваниятерритории,подготовленномприменительноктерриторииисторическогопоселения,учитываютсяэлементыпланировочнойструктуры,обеспечениесохранностикоторыхпредусмотренозаконодательствомобохранеобъектовкультурногонаследия(памятниковисторииикультуры)народовРоссийскойФедерации.

12.Вслучаеподготовкипроектамежеваниятерритории,расположеннойвграницахэлементаилиэлементовпланировочнойструктуры,утвержденныхпроектомпланировкитерритории,ввидеотдельногодокументапубличныеслушаниянепроводятся,заисключениемслучаяподготовкипроектамежеваниятерриториидляустановления,изменения,отменыкрасныхлинийвсвязисобразованиеми(или)изменениемземельногоучастка,расположенноговграницахтерритории,вотношениикоторойнепредусматриваетсяосуществлениедеятельностипокомплексномуиустойчивомуразвитиютерритории,приусловии,чтотакиеустановление,изменениекрасныхлинийвлекутзасобойизменениеграництерриторииобщегопользования.

Глава5.ПОЛОЖЕНИЕОПРОВЕДЕНИИОБЩЕСТВЕННЫХОБСУЖДЕНИЙ,ПУБЛИЧНЫХСЛУШАНИЙ
ПОВОПРОСАМЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯИЗАСТРОЙКИ

Статья17.Общиеположенияобобщественныхобсуждениях или публичных слушаниях

1.Общественныеобсужденияилипубличныеслушанияповопросамземлепользованияизастройкипроводятсявсоответствиисуставоммуниципальногообразованияи(или)нормативнымправовымактомпредставительногоорганамуниципальногообразования,Федеральнымзаконом «ОбобщихпринципахорганизацииместногосамоуправлениявРоссийскойФедерации»,ГрадостроительнымкодексомРоссийскойФедерации,законодательствомРеспубликиАдыгея.

2.Публичныеслушанияпроводятсясцелью:

1)предотвращениеущерба,которыйможетбытьнанесенжильцамдомов,правообладателямобъектовнедвижимости,оказавшимсявнепосредственнойблизостикземельнымучасткам,накоторыхпланируетсяосуществитьстроительство,реконструкцию,атакжевладельцамобъектовнедвижимоститемвидомдеятельности,поповодукоторогоиспрашиваетсяспециальноесогласование;

2)информированиеобщественностииобеспечениеправаучастиягражданвпринятиирешений,атакжеихправаконтролироватьпринятиеорганамиместногосамоуправленияпоземлепользованиюизастройке.

3.Публичныеслушанияповопросамземлепользованияизастройкиорганизуютсявслучаях,когдарассматриваютсяследующиевопросы:

1)проектыправилземлепользованияизастройкиипроектывнесенияизмененийвправилаземлепользованияизастройки;

2)проектыпланировкитерриторий,проектымежеваниятерриторий;

3)вопросыпредоставленияразрешенийнаусловноразрешенныевидыиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства;

4)вопросыотклоненияотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительства.

Статья18.Порядокпроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийповопросамземлепользованияизастройки

1.Общественныеобсужденияилипубличныеслушанияповопросамземлепользованияизастройки(далее-публичныеслушания)назначаютсяглавойипроводятсякомиссиейпоземлепользованиюизастройке.
Порядокорганизацииипроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийопределяетсяуставоммуниципальногообразованияи(или)нормативнымиправовымиактамипредставительногоорганамуниципальногообразованияидолженпредусматриватьзаблаговременноеоповещениежителеймуниципальногообразованияовременииместепроведенияпубличныхслушаний,заблаговременноеознакомлениеспроектоммуниципальногоправовогоакта,другиемеры,обеспечивающиеучастиевпубличныхслушанияхжителеймуниципальногообразования,опубликование(обнародование)результатовпубличныхслушаний,включаямотивированноеобоснованиепринятыхрешений.
2.Срокпроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийсмоментаоповещенияжителеймуниципальногообразованияовременииместеихпроведениядодняопубликованиязаключенияорезультатахпубличныхслушанийопределяетсяуставоммуниципальногообразованияи(или)нормативнымиправовымиактамипредставительногоорганамуниципальногообразования.
Продолжительностьобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийсоставляет:

1)попроектуправилземлепользованияизастройки-неменеедвухинеболеечетырехмесяцевсодняопубликованиятакогопроекта;

2)поподготовкеизмененийвправилаземлепользованияизастройкивчастивнесенияизмененийвградостроительныйрегламент,установленныйдляконкретнойтерриториальнойзоны-неболеечемодинмесяц;

3)попредоставлениюразрешениянаусловно-разрешенныйвидиспользованияземельногоучасткаилиобъектакапитальногостроительства,разрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительства-неболееодногомесяцасмоментаоповещенияжителеймуниципальногообразованияовременииместеихпроведениядодняопубликованиязаключенияорезультатахпубличных;

4)попроектампланировкитерриторииипроектамежеваниятерритории-неменееодногомесяцаиболеетрехмесяцевсодняоповещенияжителеймуниципальногообразованияовременииместеихпроведениядодняопубликованиязаключенияорезультатахпубличныхслушаний.

3.Общественныеобсужденияилипубличныеслушанияпроводятсявцеляхобсуждениямуниципальныхправовыхактоввобластиземлепользованияизастройки,привлечениянаселениякучастиювпринятииградостроительныхрешений,предупреждениянарушенийправизаконныхинтересовграждан,соблюденияправизаконныхинтересовправообладателейземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,учетапредложенийизамечанийжителейпоселениявпроцессеразработкиипринятияградостроительныхрешений.

Главаадминистрацииприполучениипроектаправилземлепользованияизастройкипринимаетрешениеопроведенииобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийпотакомупроектувсрокнепозднеечемчерездесятьднейсодняполучениятакогопроекта.

Общественныеобсужденияилипубличныеслушанияпопроектуправилземлепользованияизастройкипроводятсякомиссиейпоземлепользованиюизастройкивсоответствиисостатьями5.1и28ГрадостроительногокодексаРФ.
Послезавершенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийпопроектуправилземлепользованияизастройкикомиссиясучетомрезультатовтакихобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийобеспечиваетвнесениеизмененийвпроектправилземлепользованияизастройкиипредставляетуказанныйпроектглавеместнойадминистрации.Обязательнымиприложениямикпроектуправилземлепользованияизастройкиявляютсяпротоколобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийизаключениеорезультатахобщественныхобсужденийилипубличныхслушаний,заисключениемслучаев,еслиихпроведениевсоответствииснастоящимКодексомнетребуется.
Главаместнойадминистрациивтечениедесятиднейпослепредставленияемупроектаправилземлепользованияизастройкидолженпринятьрешениеонаправленииуказанногопроектавпредставительныйорганместногосамоуправленияилиоботклонениипроектаправилземлепользованияизастройкиионаправленииегонадоработкусуказаниемдатыегоповторногопредставления.
Статья19.Особенностипроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийповнесениюизмененийвнастоящиеправилаземлепользованияизастройки

Порядокпроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийповнесениюизмененийвнастоящиеправилаземлепользованияизастройкиосуществляетсявсоответствиисостатьей33ГрадостроительногокодексаРоссийскойФедерации.

Статья20.Особенностипроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийпопредоставлениюразрешенийнаусловноразрешенныевидыиспользованияземельныхучастков

1.Физическоеилиюридическоелицо,заинтересованноевпредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияземельногоучасткаилиобъектакапитальногостроительства(далее-разрешениенаусловноразрешенныйвидиспользования),направляетзаявлениеопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованиявкомиссию.

2.Вопросопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияподлежитобсуждениюнаобщественныхобсужденияхилипубличныхслушаниях.Порядокорганизацииипроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийопределяетсяуставоммуниципальногообразованияи(или)нормативнымиправовымиактамипредставительногоорганамуниципальногообразованиясучетомположенийнастоящейстатьи.

3.Вцеляхсоблюденияправачеловеканаблагоприятныеусловияжизнедеятельности,правизаконныхинтересовправообладателейземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваобщественныеобсужденияилипубличныеслушанияповопросупредоставленияразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияпроводятсясучастиемграждан,проживающихвпределахтерриториальнойзоны,вграницахкоторойрасположенземельныйучастокилиобъекткапитальногостроительства,применительноккоторымзапрашиваетсяразрешение.Вслучае,еслиусловноразрешенныйвидиспользованияземельногоучасткаилиобъектакапитальногостроительстваможетоказатьнегативноевоздействиенаокружающуюсреду,общественныеобсужденияилипубличныеслушанияпроводятсясучастиемправообладателейземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,подверженныхрискутакогонегативноговоздействия.

4Организаторобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийнаправляетсообщенияопроведенииобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийпопроектурешенияопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияправообладателямземельныхучастков,имеющихобщиеграницысземельнымучастком,применительноккоторомузапрашиваетсяданноеразрешение,правообладателямобъектовкапитальногостроительства,расположенныхназемельныхучастках,имеющихобщиеграницысземельнымучастком,применительноккоторомузапрашиваетсяданноеразрешение,иправообладателямпомещений,являющихсячастьюобъектакапитальногостроительства,применительноккоторомузапрашиваетсяданноеразрешение.Указанныесообщениянаправляютсянепозднеечемчерездесятьднейсодняпоступлениязаявлениязаинтересованноголицаопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользования.
5.Срокпроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийсодняоповещенияжителеймуниципальногообразованияобихпроведениидодняопубликованиязаключенияорезультатахобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийопределяетсяуставоммуниципальногообразованияи(или)нормативнымправовымактомпредставительногоорганамуниципальногообразованияинеможетбытьболееодногомесяца.

6.Наоснованиизаключенияорезультатахобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийпопроектурешенияопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованиякомиссияосуществляетподготовкурекомендацийопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияилиоботказевпредоставлениитакогоразрешениясуказаниемпричинпринятогорешенияинаправляетихглавеместнойадминистрации.

7.Наоснованииуказанныхв6настоящейстатьирекомендацийглававтечениетрехднейсодняпоступлениятакихрекомендацийпринимаетрешениеопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияилиоботказевпредоставлениитакогоразрешения.Указанноерешениеподлежитопубликованиювпорядке,установленномдляофициальногоопубликованиямуниципальныхправовыхактов,инойофициальнойинформации,иразмещаетсянаофициальномсайтемуниципальногообразованиявсети «Интернет».

8.Расходы,связанныесорганизациейипроведениемпубличныхслушанийповопросупредоставленияразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользования,несетфизическоеилиюридическоелицо,заинтересованноевпредоставлениитакогоразрешения.

9.Вслучае,еслиусловноразрешенныйвидиспользованияземельногоучасткаилиобъектакапитальногостроительствавключенвградостроительныйрегламентвустановленномдлявнесенияизмененийвправилаземлепользованияизастройкипорядкепослепроведенияпубличныхслушанийпоинициативефизическогоилиюридическоголица,заинтересованноговпредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользования,решениеопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованиятакомулицупринимаетсябезпроведенияпубличныхслушаний.
10.Содняпоступленияворганместногосамоуправленияуведомленияовыявлениисамовольнойпостройкиотисполнительногоорганагосударственнойвласти,должностноголица,государственногоучрежденияилиорганаместногосамоуправления,указанныхвчасти2статьи55.32ГрадостроительногоКодекса,недопускаетсяпредоставлениеразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованиявотношенииземельногоучастка,накоторомрасположенатакаяпостройка,иливотношениитакойпостройкидоеесносаилиприведениявсоответствиесустановленнымитребованиями,заисключениемслучаев,еслипорезультатамрассмотренияданногоуведомленияорганомместногосамоуправлениявисполнительныйоргангосударственнойвласти,должностномулицу,вгосударственноеучреждениеилиорганместногосамоуправления,которыеуказанывчасти2статьи55.32ГрадостроительногоКодексаиоткоторыхпоступилоданноеуведомление,направленоуведомлениеотом,чтоналичиепризнаковсамовольнойпостройкинеусматриваетсялибовступиловзаконнуюсилурешениесудаоботказевудовлетворенииисковыхтребованийосносесамовольнойпостройкиилиееприведениивсоответствиесустановленнымитребованиями.

11.Физическоеилиюридическоелицовправеоспоритьвсудебномпорядкерешениеопредоставленииразрешениянаусловноразрешенныйвидиспользованияилиоботказевпредоставлениитакогоразрешения.

Статья21.Особенностипроведенияобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийпопредоставлениюразрешенийнаотклоненияотпредельныхпараметровразрешенногостроительства.Отклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительства
1.Правообладателиземельныхучастков,размерыкоторыхменьшеустановленныхградостроительнымрегламентомминимальныхразмеровземельныхучастковлибоконфигурация,инженерно-геологическиеилииныехарактеристикикоторыхнеблагоприятныдлязастройки,вправеобратитьсязаразрешенияминаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительства.

2.Отклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительстваразрешаетсядляотдельногоземельногоучасткаприсоблюдениитребованийтехническихрегламентов.Отклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительствавчастипредельногоколичестваэтажей,предельнойвысотызданий,строений,сооруженийитребованийкархитектурнымрешениямобъектовкапитальногостроительствавграницахтерриторийисторическихпоселенийфедеральногоилирегиональногозначениянедопускается.

3.Заинтересованноевполученииразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительствалицонаправляетвкомиссиюзаявлениеопредоставлениитакогоразрешения.

4.Проектрешенияопредоставленииразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительстваподлежитрассмотрениюнаобщественныхобсужденияхилипубличныхслушаниях,проводимыхвпорядке,установленномстатьей5.1ГрадостроительногоКодекса,сучетомположенийстатьи39ГрадостроительногоКодекса.Расходы,связанныесорганизациейипроведениемобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийпопроектурешенияопредоставленииразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительства,несетфизическоеилиюридическоелицо,заинтересованноевпредоставлениитакогоразрешения.

5.Наоснованиизаключенияорезультатахобщественныхобсужденийилипубличныхслушанийпопроектурешенияопредоставленииразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительствакомиссияосуществляетподготовкурекомендацийопредоставлениитакогоразрешенияилиоботказевпредоставлениитакогоразрешениясуказаниемпричинпринятогорешенияинаправляетуказанныерекомендацииглавеместнойадминистрации.

6.Главаадминистрациивтечениесемиднейсодняпоступленияуказанныхвчасти5настоящейстатьирекомендацийпринимаетрешениеопредоставленииразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительстваилиоботказевпредоставлениитакогоразрешениясуказаниемпричинпринятогорешения.

6.1.Содняпоступленияворганместногосамоуправленияуведомленияовыявлениисамовольнойпостройкиотисполнительногоорганагосударственнойвласти,должностноголица,государственногоучрежденияилиорганаместногосамоуправления,указанныхвчасти2статьи55.32настоящегоКодекса,недопускаетсяпредоставлениеразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительствавотношенииземельногоучастка,накоторомрасположенатакаяпостройка,доеесносаилиприведениявсоответствиесустановленнымитребованиями,заисключениемслучаев,еслипорезультатамрассмотренияданногоуведомленияорганомместногосамоуправлениявисполнительныйоргангосударственнойвласти,должностномулицу,вгосударственноеучреждениеилиорганместногосамоуправления,которыеуказанывчасти2статьи55.32настоящегоКодексаиоткоторыхпоступилоданноеуведомление,направленоуведомлениеотом,чтоналичиепризнаковсамовольнойпостройкинеусматриваетсялибовступиловзаконнуюсилурешениесудаоботказевудовлетворенииисковыхтребованийосносесамовольнойпостройкиилиееприведениивсоответствиесустановленнымитребованиями.
7.Физическоеилиюридическоелицовправеоспоритьвсудебномпорядкерешениеопредоставленииразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительстваилиоботказевпредоставлениитакогоразрешения.

8.Предоставлениеразрешениянаотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительстванедопускается,еслитакоеотклонениенесоответствуетограничениямиспользованияобъектовнедвижимости,установленнымнаприаэродромнойтерритории.

Глава6.ПОЛОЖЕНИЕОВНЕСЕНИИИЗМЕНЕНИЙ
ВПРАВИЛАЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯИЗАСТРОЙКИ
Статья22.Основаниеиправоинициативывнесенияизмененийвправилаземлепользованияизастройки

Основаниямидлярассмотренияглавойместнойадминистрациивопросаовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройкиявляются:

1)несоответствиеправилземлепользованияизастройкигенеральномупланупоселения,схеметерриториальногопланированиямуниципальногорайона,возникшееврезультатевнесениявтакиегенеральныепланыилисхемутерриториальногопланированиямуниципальногорайонаизменений;

2)поступлениепредложенийобизмененииграництерриториальныхзон,измененииградостроительныхрегламентов.

Предложенияовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройкивкомиссиюнаправляются:

1)федеральнымиорганамиисполнительнойвластивслучаях,еслиправилаземлепользованияизастройкимогутвоспрепятствоватьфункционированию,размещениюобъектовкапитальногостроительствафедеральногозначения;

2)органамиисполнительнойвластисубъектовРоссийскойФедерациивслучаях,еслиправилаземлепользованияизастройкимогутвоспрепятствоватьфункционированию,размещениюобъектовкапитальногостроительстварегиональногозначения;

3)органамиместногосамоуправлениямуниципальногорайонавслучаях,еслиправилаземлепользованияизастройкимогутвоспрепятствоватьфункционированию,размещениюобъектовкапитальногостроительстваместногозначения;

4)органамиместногосамоуправлениявслучаях,еслинеобходимосовершенствоватьпорядокрегулированияземлепользованияизастройкинасоответствующихтерриториипоселения,
5)физическимиилиюридическимилицамивинициативномпорядкелибовслучаях,есливрезультатепримененияправилземлепользованияизастройкиземельныеучасткииобъектыкапитальногостроительстванеиспользуютсяэффективно,причиняетсявредихправообладателям,снижаетсястоимостьземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,нереализуютсяправаизаконныеинтересыгражданиихобъединений.

Статья23.Внесениеизмененийвправилаземлепользованияизастройки

Внесениеизмененийвправилаземлепользованияизастройкиосуществляетсявпорядке,предусмотренномстатьями31и32ГрадостроительногоКодекса.

2.Основаниямидлярассмотренияглавойместнойадминистрациивопросаовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройкиявляются:

1)несоответствиеправилземлепользованияизастройкигенеральномупланупоселения,генеральномупланугородскогоокруга,схеметерриториальногопланированиямуниципальногорайона,возникшееврезультатевнесениявтакиегенеральныепланыилисхемутерриториальногопланированиямуниципальногорайонаизменений;

1.1)поступлениеотуполномоченногоПравительствомРоссийскойФедерациифедеральногоорганаисполнительнойвластиобязательногодляисполнениявсроки,установленныезаконодательствомРоссийскойФедерации,предписанияобустранениинарушенийограниченийиспользованияобъектовнедвижимости,установленныхнаприаэродромнойтерритории,которыедопущенывправилахземлепользованияизастройкипоселения,городскогоокруга,межселеннойтерритории;

2)поступлениепредложенийобизмененииграництерриториальныхзон,измененииградостроительныхрегламентов;

3)несоответствиесведенийоместоположенииграницзонсособымиусловиямииспользованиятерриторий,территорийобъектовкультурногонаследия,отображенныхнакартеградостроительногозонирования,содержащемусявЕдиномгосударственномреестренедвижимостиописаниюместоположенияграницуказанныхзон,территорий;

4)несоответствиеустановленныхградостроительнымрегламентомограниченийиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,расположенныхполностьюиличастичновграницахзонсособымиусловиямииспользованиятерриторий,территорийдостопримечательныхместфедерального,региональногоиместногозначения,содержащимсявЕдиномгосударственномреестренедвижимостиограничениямиспользованияобъектовнедвижимостивпределахтакихзон,территорий;
5)установление,изменение,прекращениесуществованиязонысособымиусловиямииспользованиятерритории,установление,изменениеграництерриторииобъектакультурногонаследия,территорииисторическогопоселенияфедеральногозначения,территорииисторическогопоселениярегиональногозначения.
3.1.Вслучае,еслиправиламиземлепользованияизастройкинеобеспеченавсоответствиисчастью3.1статьи31ГрадостроительногоКодексавозможностьразмещениянатерриторияхпоселения,предусмотренныхдокументамитерриториальногопланированияобъектовфедеральногозначения,объектоврегиональногозначения,объектовместногозначениямуниципальногорайона(заисключениемлинейныхобъектов),уполномоченныйфедеральныйорганисполнительнойвласти,уполномоченныйорганисполнительнойвластисубъектаРоссийскойФедерации,уполномоченныйорганместногосамоуправлениямуниципальногорайонанаправляютглавепоселения,требованиеовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройкивцеляхобеспеченияразмещенияуказанныхобъектов.

3.2.Вслучае,предусмотренномчастью3.1настоящейстатьи,главапоселения,обеспечиваютвнесениеизмененийвправилаземлепользованияизастройкивтечениетридцатиднейсодняполученияуказанноговчасти3.1настоящейстатьитребования.

3.3.Вцеляхвнесенияизмененийвправилаземлепользованияизастройкивслучаях,предусмотренныхпунктами3-5части2ичастью3.1настоящейстатьи,проведениеобщественныхобсужденийилипубличныхслушаний,опубликованиесообщенияопринятиирешенияоподготовкепроектаовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройкииподготовкапредусмотренногочастью4настоящейстатьизаключениякомиссиинетребуются.

4.Комиссиявтечениетридцатиднейсодняпоступленияпредложенияовнесенииизменениявправилаземлепользованияизастройкиосуществляетподготовкузаключения,вкоторомсодержатсярекомендацииовнесениивсоответствииспоступившимпредложениемизменениявправилаземлепользованияизастройкиилиоботклонениитакогопредложениясуказаниемпричинотклонения,инаправляетэтозаключениеглавеместнойадминистрации.

4.1.Проектовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройки,предусматривающихприведениеданныхправилвсоответствиесограничениямииспользованияобъектовнедвижимости,установленныминаприаэродромнойтерритории,рассмотрениюкомиссиейнеподлежит.

5.Главаместнойадминистрациисучетомрекомендаций,содержащихсявзаключениикомиссии,втечениетридцатиднейпринимаетрешениеоподготовкепроектаовнесенииизменениявправилаземлепользованияизастройкиилиоботклонениипредложенияовнесенииизменениявданныеправиласуказаниемпричинотклоненияинаправляеткопиютакогорешениязаявителям.

6.ГлаваместнойадминистрациипослепоступленияотуполномоченногоПравительствомРоссийскойФедерациифедеральногоорганаисполнительнойвластипредписания,указанноговпункте1.1части2настоящейстатьи,обязанпринятьрешениеовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройки.Предписание,указанноевпункте1.1части2настоящейстатьи,можетбытьобжалованоглавойместнойадминистрациивсуд.

7.Содняпоступленияворганместногосамоуправленияуведомленияовыявлениисамовольнойпостройкиотисполнительногоорганагосударственнойвласти,должностноголица,государственногоучрежденияилиорганаместногосамоуправления,указанныхвчасти2статьи55.32настоящегоКодекса,недопускаетсявнесениевправилаземлепользованияизастройкиизменений,предусматривающихустановлениеприменительноктерриториальнойзоне,вграницахкоторойрасположенатакаяпостройка,видаразрешенногоиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,предельныхпараметровразрешенногостроительства,реконструкцииобъектовкапитальногостроительства,которымсоответствуютвидразрешенногоиспользованияипараметрытакойпостройки,доеесносаилиприведениявсоответствиесустановленнымитребованиями,заисключениемслучаев,еслипорезультатамрассмотренияданногоуведомленияорганомместногосамоуправлениявисполнительныйоргангосударственнойвласти,должностномулицу,вгосударственноеучреждениеиливорганместногосамоуправления,которыеуказанывчасти2статьи55.32настоящегоКодексаиоткоторыхпоступилоданноеуведомление,направленоуведомлениеотом,чтоналичиепризнаковсамовольнойпостройкинеусматриваетсялибовступиловзаконнуюсилурешениесудаоботказевудовлетворенииисковыхтребованийосносесамовольнойпостройкиилиееприведениивсоответствиесустановленнымитребованиями.

8.Вслучаях,предусмотренныхпунктами3-5части2настоящейстатьи,исполнительныйоргангосударственнойвластиилиорганместногосамоуправления,уполномоченныенаустановлениезонсособымиусловиямииспользованиятерриторий,граництерриторийобъектовкультурногонаследия,утверждениеграництерриторийисторическихпоселенийфедеральногозначения,историческихпоселенийрегиональногозначения,направляетглавеместнойадминистрациитребованиеовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройкивчастиотображенияграницзонсособымиусловиямииспользованиятерриторий,территорийобъектовкультурногонаследия,территорийисторическихпоселенийфедеральногозначения,территорийисторическихпоселенийрегиональногозначения,установленияограниченийиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствавграницахтакихзон,территорий.
9.Вслучаепоступлениятребования,предусмотренногочастью8настоящейстатьи,поступленияоторганарегистрацииправсведенийобустановлении,измененииилипрекращениисуществованиязонысособымиусловиямииспользованиятерритории,ограницахтерриторииобъектакультурногонаследиялибосоднявыявленияпредусмотренныхпунктами3-5части2настоящейстатьиоснованийдлявнесенияизмененийвправилаземлепользованияизастройкиглаваместнойадминистрацииобязанпринятьрешениеоподготовкепроектаовнесенииизмененийвправилаземлепользованияизастройки.

Сроквнесенияизмененийвутвержденныеправилаземлепользованияизастройкивчастиотображенияграницзонсособымиусловиямииспользованиятерриторий,территорийобъектовкультурногонаследия,территорийисторическихпоселенийфедеральногозначения,территорийисторическихпоселенийрегиональногозначения,установленияограниченийиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствавграницахтакихзон,территорийнеможетпревышатьшестьмесяцевсодняпоступлениятребования,предусмотренногочастью8настоящейстатьи,поступленияоторганарегистрацииправсведенийобустановлении,измененииилипрекращениисуществованиязонысособымиусловиямииспользованиятерритории,ограницахтерриторииобъектакультурногонаследиялибосоднявыявленияпредусмотренныхпунктами3-5части2настоящейстатьиоснованийдлявнесенияизмененийвправилаземлепользованияизастройки.
Глава7.Орегулированиииныхвопросовземлепользованияизастройки

Статья24.СоставправилблагоустройстваМО «Энемскоепоселение»
Всоставправилблагоустройстварекомендуетсявключать(нонеограничиваясь)следующиеразделы(подразделы):

-общиетребованияксостояниюобщественныхпространств,состояниюиобликузданийразличногоназначенияиразнойформысобственности,кимеющимсявмуниципальномобразованииобъектамблагоустройстваиихотдельнымэлементам;

-особыетребованиякдоступностигородскойсредыдлямаломобильныхгруппнаселения;

-порядоксодержанияиэксплуатацииобъектовблагоустройства;

-порядокконтролязасоблюдениемправилблагоустройства;

-порядокимеханизмыобщественногоучастиявпроцессеблагоустройства.

-порядоксоставлениядендрологическихпланов.

Такжепредставляетсяцелесообразнойразработкаорганамиместногосамоуправленияследующихдокументов:

-регламент,регулирующийразмещениерекламныхиинформационныхконструкций;

-ландшафтнаяконцепция;

-концепцияфункциональногоосвещенияобщественныхпространств

-концепцияархитектурногоосвещения(длясреднихибольшихмуниципальныхобразований,атакжедлямалыхисторическихмуниципальныхобразований);

-регламентдлячастныхдомовладений(дляпоселенийсбольшимколичествомчастноймалоэтажнойзастройки).

Рекомендациипооформлениюиоборудованиюзданийисооружений

Проектированиеоформленияиоборудованиясооруженийобычновключает:колористическоерешениевнешнихповерхностейстен,отделкукрыши,некоторыевопросыоборудованияконструктивныхэлементовздания(входныегруппы,цоколиидругое),размещениеантенн,водосточныхтруб,отмостки,домовыхзнаков,защитныхсеток.

Колористическоерешениезданийисооруженийрекомендуетсяпроектироватьсучетомконцепцииобщегоцветовогорешениязастройкиулицитерриториймуниципальногообразования.

Рекомендуетсяпредусматриватьразмещениеназданиях,расположенныхвдольмагистральныхулицнаселенногопункта,антенн,коаксиальныхдымоходов,наружныхкондиционеровпосогласованномупроектусостороныдворовыхфасадов.

Входные(участкивходоввздания)группызданийжилогоиобщественногоназначениярекомендуетсяоборудоватьосветительнымоборудованием,навесом(козырьком),элементамисопряженияповерхностей(ступениит.п.),устройствамииприспособлениямидляперемещенияинвалидовималомобильныхгруппнаселения(пандусы,перилаипр.).

ЧастьII.КАРТАГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГОЗОНИРОВАНИЯ
Настоящаякартаотображает:

1.Границызонохраныобъектовкультурногонаследия

НастоящаякартаразработанавсоответствиисФедеральнымзакономот25.06.2002№73-ФЗ «Обобъектахкультурногонаследия(памятникахисторииикультуры)народовРоссийскойФедерации»,наосновании «ИнструкциипоорганизациизонохранынедвижимыхпамятниковисторииикультурыСССР»,утвержденнойприказомМинистерствакультурыСССРот24.01.1986№33,согласованнойсГосстроемСССРписьмом№ИП-6272от27.12.1985,иПостановленияот26апреля2008года№315 «Обутвержденииположенияозонахохраныобъектовкультурногонаследия(памятниковисторииикультуры)народовРоссийскойФедерации».

Приразработкекартыиспользованы:государственныйсписокпамятниковисторииикультурыРеспубликиАдыгея;материалыархивауправленияпоохране,реставрациииэксплуатацииисторико-культурногонаследияРеспубликиАдыгея.

ПослеутверждениявустановленномпорядкепроектовзонохраныобъектовкультурногонаследияЭнемского городскогопоселениявПравилавносятсяизменениявчастиграницзондействияограниченийпоусловиямохраныобъектовкультурногонаследия.

2.Границысанитарно-защитныхзон

Нанастоящейкартеотображеныграницысанитарно-защитныхзон,размерыкоторыхустановленывсоответствиисСанПиНом(Санитарно-эпидемиологическиеправилаинормативы)2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитныезоныисанитарнаяклассификацияпредприятий,сооруженийииныхобъектов».

Проектированиесанитарно-защитныхзоносуществляетсянавсехэтапахразработкиградостроительнойдокументации,проектовстроительства,реконструкциииэксплуатацииотдельногопромышленногообъектаипроизводстваи/илигруппыпромышленныхобъектовипроизводств.

Размерыиграницысанитарно-защитнойзоныопределяютсявпроектесанитарно-защитнойзоны.Разработкапроектасанитарно-защитнойзоныдляобъектовI-IIIклассаопасностиявляетсяобязательной.

Приразработкеиутверждениивустановленномпорядкепроектовграницсанитарно-защитныхзонвПравилавносятсяизменениявчастиграницзондействияограниченийпоэкологическимисанитарно-эпидемиологическимусловиям.

3.Границыводоохранныхзониприбрежныхзащитныхполос

Нанастоящейкартеотображеныводоохранныезоныиприбрежныезащитныеполосыводныхобъектов,включенныхвгосударственныйкадастрводныхресурсов,которыйведетсявсоответствиисВоднымкодексомРоссийскойФедерацииинаоснованииПостановленияПравительстваРоссийскойФедерацииот28апреля2007года№253 «Опорядкеведениягосударственноговодногореестра».Границыводоохранныхзониприбрежныхзащитныхполосотображенывсоответствиисматериаламипроекта«ОпределениеграницводоохранныхзониприбрежныхзащитныхполосводныхобъектовнатерриторииРеспубликиАдыгея».
4.Границызонсанитарнойохраныисточниковпитьевоговодоснабжения

Зоныохранынадействующихисточникахпитьевоговодоснабженияустанавливаютсясогласност.43ВодногоКодексаРоссийскойФедерации(от03.03.06г.№74ФЗ)иФедеральномузаконуот30.03.1999г.№52-ФЗ «Осанитарно-эпидемиологическомблагополучиинаселения» (п.4ст.18).

Источникамихозяйственно-питьевоговодоснабжениянаселенныхпунктовявляютсяартезианскиеотдельностоящиескважинылибоводозаборы.Дляподземногоисточникаводоснабженияприиспользованиизащищенныхподземныхводустанавливаютсяграницы1,2,3пояса,посредствомвыполненияпроектазонсанитарнойохраны.
Зонысанитарнойохраныпредставляютсобойспециальновыделеннуютерриторию,впределахкоторойсоздаетсяособыйсанитарныйрежим,исключающийвозможностьзагрязнения,атакжеухудшениекачестваводы,подаваемойводопроводнымисооружениями.Санитарныйрежимвзонахустанавливаетсявзависимостиотместныхсанитарныхигидрогеологическихусловий.

5.Границызонзатопления

Накартеградостроительногозонированиятерриториинанесенызонызатопления,разработанныевсоставеутвержденногогенеральногопланаЭнемского городскогопоселения.Согласност.67ВодногоКодексаРФнатерриториях,подверженныхзатоплению,размещениеновыхнаселенныхпунктов,кладбищ,скотомогильниковистроительствокапитальныхзданий,строений,сооруженийбезпроведенияспециальныхзащитныхмероприятийпопредотвращениюнегативноговоздействияводзапрещаются.

6.Ограничениямииспользованияобъектовнедвижимости,установленныминаприаэродромнойтерритории,границызонограниченийв30-тикилометровойзонах(приаэродромнаятерритория)

Накартеградостроительногозонированиятерриториинанесена30-тикилометроваязона(приаэродромнаятерритория)разработанныевсоставеСхемытерриториальногопланированияРеспубликиАдыгея.

7.Границыохранныхзонкоридоровтранспортныхиинженерныхкоммуникаций
ЧастьIII.ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕРЕГЛАМЕНТЫ

«ПравилаземлепользованияизастройкиЭнемского городскогопоселения»
Статья25.Видытерриториальныхзон,выделенныхнакартеградостроительногозонированиятерриторииМО «Энемского городскогопоселения»
НакартеградостроительногозонированиятерриторииМО «Энемского городскогопоселения» выделеныследующиевидытерриториальныхзон:

	Кодовыеобозначениятерриториальныхзон
	Наименованиетерриториальныхзон

	ЖИЛЫЕЗОНЫ:

	Ж-1
	Зоназастройкииндивидуальнымижилымидомами

	Ж-2
	Зонамалоэтажнойжилойзастройки (до 4-х этажей)

	Ж-3
	Зонасреднеэтажнойжилойзастройки (от 5 до 8 этажей)

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕЗОНЫ:

	ОД-2
	Зонаобщественногоцентраместногозначения

	ОД-3
	Зонаразмещенияобъектовобразования

	ОД-4
	Зонаразмещенияобъектовздравоохранения

	ОД-5
	Зонаразмещенияобъектоврелигиозногоназначения

	ОД-6
	Зона объектов придорожного сервиса

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕЗОНЫ:

	П-4
	Зонапредприятий,производствиобъектовIVклассаопасности
СЗЗ-100м

	П-5
	Зонапредприятий,производствиобъектовVклассаопасностиСЗЗ-50м

	ЗОНЫОБЪЕКТОВИНЖЕНЕРНОЙИТРАНСПОРТНОЙИНФРАСТРУКТУР:

	ИТ-1
	Зонаобъектовинженернойинфраструктуры

	ИТ-2
	Зонатранспортнойинфраструктуры

	СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕЗОНЫ:

	СХ-2
	Зонаобъектовсельскохозяйственногоназначения

	СХ-3
	Зонасельскохозяйственногоиспользования.

	СХ-5
	Зонаведениесадоводства

	СХ-6
	Иныезонысельхозназначения

	ЗОНЫРЕКРЕАЦИОННОГОНАЗНАЧЕНИЯ:

	Р-1
	Зонапарков,скверов,бульваров,озелененияобщегопользования

	Р-2
	Зонаразмещенияобъектовфизкультурыиспорта

	ЗОНЫСПЕЦИАЛЬНОГОНАЗНАЧЕНИЯ:

	СН-1
	Зонакладбищ

	СН-2
	Зона размещения отходов потребления

	ЗОНЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ:

	В-1
	Зона гидротехнических сооружений


Статья26.Градостроительныерегламенты.Жилыезоны

Ж-1.Зоназастройкииндивидуальнымижилымидомами.

ЗонаЖ-1выделенадляобеспеченияправовых,социальных,культурных,бытовыхусловийформированияжилыхрайоновизотдельностоящихиндивидуальных,малоэтажныхилиблокированныхжилыхдомовусадебноготипа.

1. ОСНОВНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Индивидуальноежилищноестроительство.(2.1)

	Размещениежилогодома(отдельностоящегозданияколичествомнадземныхэтажейнеболеечемтри,высотойнеболеедвадцатиметров,котороесостоитизкомнатипомещенийвспомогательногоиспользования,предназначенныхдляудовлетворениягражданамибытовыхииныхнужд,связанныхсихпроживаниемвтакомздании,непредназначенногодляразделанасамостоятельныеобъектынедвижимости);

выращиваниесельскохозяйственныхкультур;

размещениеиндивидуальныхгаражейихозяйственныхпостроек


	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-400/5000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-дожилыхзданий-3м;

-пофасаду-5м;

-врайонахсуществующейзастройки:

-минимальныеотступыотграницземельныхучастковдопускаетсяуменьшатьдо1.0м,присоблюдениитехническихрегламентовисогласиивладельцевсмежныхучастков.
-жилойдомдопускаетсяразмещатьпокраснойлинии,присоблюдениитехническихрегламентов.

-дохозяйственныхпостроек-1мсучетомсоблюдениятребованийтехническихрегламентов;
-дохозяйственныхпостроексодержащихживотных(атакженадворныхсанузлов)-6мсучетомсоблюдениятребованийтехническихрегламентов;

минимальноерасстояниеотоконжилыхкомнатдостенсоседнегодомаихозяйственныхпостроек,расположенныхнасоседнихземельныхучастках-6м.;
минимальнаяшириназемельныхучастковвдольфронтаулицы(проезда)-18м;

септикистроятсявграницахземельногоучастка:-минимальныйотступотграницысоседнегоземельногоучастка-неменее5м,
-водонепроницаемые-нарасстояниинеменее5мотфундаментапостроек,

-фильтрующиеколодцыибассейны-нарасстояниинеменее8мотфундаментапостроек;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:
-максимальноеколичествоэтажейзданий-3этажа
-высотанеболее20м.

максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:

-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-60%
Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35.

	Ведение огородничества (13.1)
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 30 кв. м/ 250 кв. м (при отсутствии охранных зон) и 5000 кв. м (при наличии охранных зон);

размещение объектов капитального строительства запрещено.

указанный вид разрешенного использования устанавливается в отношении земельных участков, которые не могут быть сформированы в целях жилищного строительства в силу ограничений в использовании (недостаточная площадь земельного участка или расположение в границах охранных зон ЛЭП, охранных зон трубопроводов и т.д.)

	Приусадебныйучастокличногоподсобногохозяйства

(2.2)
	Размещениежилогодома,указанноговописаниивидаразрешенногоиспользованияскодом2.1;

производствосельскохозяйственнойпродукции;

размещениегаражаииныхвспомогательныхсооружений;

содержаниесельскохозяйственныхживотных
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-400/6000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-дожилыхзданий-3м;

-пофасаду-5м;

-врайонахсуществующейзастройки:

-минимальныеотступыотграницземельныхучастковдопускаетсяуменьшатьдо1.0м,присоблюдениитехническихрегламентовисогласиивладельцевсмежныхучастков.
-жилойдомдопускаетсяразмещатьпокраснойлинии,присоблюдениитехническихрегламентов.

-дохозяйственныхпостроек-1мсучетомсоблюдениятребованийтехническихрегламентов;
-дохозяйственныхпостроексодержащихживотных(атакженадворныхсанузлов)-6мсучетомсоблюдениятребованийтехническихрегламентов;

минимальноерасстояниеотоконжилыхкомнатдостенсоседнегодомаихозяйственныхпостроек,расположенныхнасоседнихземельныхучастках-6м.;
-минимальнаяшириназемельныхучастковвдольфронтаулицы(проезда)-18м;

септикистроятсявграницеземельногоучастка:-минимальныйотступотграницысоседнегоземельногоучастка-неменее5м,

-водонепроницаемые-нарасстояниинеменее5мотфундаментапостроек,

-фильтрующиеколодцыибассейны-нарасстояниинеменее8мотфундаментапостроек;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествоэтажейзданий-3этажа
-высотанеболее20м.

максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-60%;

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Блокированная жилая застройка

(2.3)
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха


	минимальная/максимальная площадь земельных участков на один автономный блок - 200/800 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 6 м;

минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;

при этом минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

	Социальное обслуживание

(3.2)
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. 
Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельного участка - 600/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- до жилых зданий - 6 м;

- по фасаду - 5 м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 18м; 

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество этажей зданий - 3 этажа
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 600/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 6 м;

- минимальные отступы от красной линии-10м

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 600/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 6 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Коммунальноеобслуживание

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -1/10000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

Максимальная высота - 22 м.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Общее пользование территории

(12.0)
	Земельные участки общего пользования.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места 
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 18/50 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 3,5 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 2 м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

минимальные отступы от границ земельных участков - 0 м; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
максимальный процент застройки в границах земельного участка - 100%;

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35


2. УСЛОВНОРАЗРЕШЕННЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Религиозноеиспользование

(3.7)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляотправлениярелигиозныхобрядов(церкви,соборы,храмы,часовни,монастыри,мечети,молельныедома);

размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляпостоянногоместонахождениядуховныхлиц,паломниковипослушниковвсвязисосуществлениемимирелигиознойслужбы,атакжедляосуществленияблаготворительнойирелигиознойобразовательнойдеятельности(монастыри,скиты,воскресныешколы,семинарии,духовныеучилища)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-600/50000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницыземельногоучастка-3м;
предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажей-3этажа;
-максимальнаявысотазданий,строений,сооруженийотуровняземли-50м;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-40%

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;

	Деловое управление (4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/1000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Малоэтажнаямногоквартирнаяжилаязастройка(2.1.1)
	Размещениемалоэтажногомногоквартирногожилогодома,(дом,пригодныйдляпостоянногопроживания,высотойдо4этажей,включаямансардный);
	минимальная/максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м/не подлежит ограничению;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 24 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

	Рынки

(4.3)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,сооружений,предназначенныхдляорганизациипостояннойиливременнойторговли(ярмарка,ярмарка-выставка,рынок,базар),сучетомтого,чтокаждоеизторговыхместнерасполагаетторговойплощадьюболее200кв.м;

размещениегаражейи(или)стоянокдляавтомобилейсотрудниковипосетителейрынка
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-850/50000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницучастка-10м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-3этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-65%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;

	Магазины

(4.4)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляпродажитоваров,торговаяплощадькоторыхсоставляетдо5000кв.м
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-200/1000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницучастка-3м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-3этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-75%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;

	Банковскаяистраховаядеятельность

(4.5)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляразмещенияорганизаций,оказывающихбанковскиеистраховыеуслуги
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-600/5000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницучастка-3м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-3этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-75%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;

	Общественноепитание

(4.6)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительствавцеляхустройстваместобщественногопитаниязаплату(рестораны,кафе,столовые,закусочные,бары)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-600/5000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницучастка-3м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-3этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-75%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;

	Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1)

Парки культуры и отдыха (3.6.2)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

Размещение парков культуры и отдыха
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 6 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.



	Бытовоеобслуживание

(3.3)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляоказаниянаселениюилиорганизациямбытовыхуслуг(мастерскиемелкогоремонта,ателье,бани,парикмахерские,прачечные,похоронныебюро)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-200/5000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницучастка-6м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-3этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-65%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;

	Гостиничноеобслуживание

(4.7)
	Размещениегостиниц,пансионатов,домовотдыха,неоказывающихуслугиполечению,атакжеиныхзданий,используемыхсцельюизвлеченияпредпринимательскойвыгодыизпредоставленияжилогопомещениядлявременногопроживаниявних
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-600/10000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-дожилыхзданий-3м;

-пофасаду-3м;

-дохозяйственныхпостроек-3мсучетомсоблюдениятребованийтехническихрегламентов;

-минимальнаяшириназемельныхучастковвдольфронтаулицы(проезда)-18м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествоэтажейзданий-3этажа
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-60%;

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м; максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Автомобильныемойки(4.9.1.3)
Ремонт автомобилей (4.9.1.4)
	Размещениеавтомобильныхмоек,атакжеразмещениемагазиновсопутствующейторговли
Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей (без малярно-жестяных работ),
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/600 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения).
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Обеспечениевнутреннегоправопорядка

(8.3)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,необходимыхдляподготовкииподдержаниявготовностиоргановвнутреннихделиспасательныхслужб,вкоторыхсуществуетвоенизированнаяслужба;размещениеобъектовгражданскойобороны,заисключениемобъектовгражданскойобороны,являющихсячастямипроизводственныхзданий
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-100/5000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницыземельногоучастка:

-дожилыхзданий-6м;

-пофасаду-5м;
-дохозяйственныхпостроек-3мсучетомсоблюдениятребованийтехническихрегламентов;

-минимальнаяшириназемельныхучастковвдольфронтаулицы(проезда)-15м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествоэтажейзданий-3этажа
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-60%;

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;


3.ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательныевидыразрешенногоиспользования,допустимытольковкачестведополнительныхпоотношениюкосновнымиусловноразрешеннымвидамиспользованияиосуществляемыесовместносними.

Видыразрешенногоиспользованияобъектов:

-площадкидлямусорныхконтейнеров;

-детскиеигровыеплощадки,площадкиотдыха,занятияфизкультуройиспортом,хозяйственныеплощадки;

-оборудованиепожарнойохраны(гидранты,резервуары);

-защитныедорожныесооружения;

-элементыобустройстваавтомобильныхдорог;

-специализированныетехническиесредстваоповещенияиинформации;

-объектыинженерногообеспечения(водо-,газо-,электроснабженияит.п.);

-гараж,
-киоски,лотки,временныепавильонырозничнойторговли(некапитальные)площадьюдо30кв.м.;

Примечание:

Приразмещениизданий,строенийисооруженийдолжнысоблюдаться,установленныезаконодательствомопожарнойбезопасностиизаконодательствомвобластиобеспечениясанитарно-эпидемиологическогоблагополучиянаселения,минимальныенормативныепротивопожарныеисанитарно-эпидемиологическиеразрывымеждузданиями,строениямиисооружениями,втомчислеирасположенныминасоседнихземельныхучастках,атакжетехническиерегламенты,градостроительныеистроительныенормыиПравила.

Размещениенавесовдолжноосуществлятьсясучетомпротивопожарныхтребованийисоблюдениянормативнойпродолжительностиинсоляциипридомовыхтерриторийижилыхпомещений.Крометого,устройствонавесовнедолжноущемлятьзаконныхинтересовсоседнихдомовладельцев,вчастиводоотведенияатмосферныхосадковскровлинавесов,приустройственавесовминимальныйотступотграницыучастка-1м.,повзаимномусогласиюсмежныхземлепользователейдопускаетсясокращениеуказанногорасстояния.
Хозяйственныепостройкидолжныбытьобеспеченысистемамиводоотведенияскровли,сцельюпредотвращенияподтоплениясоседнихземельныхучастковистроений.Допускаетсяневыполнятьорганизованныйстокводыскровлиприусловии,когдасмежныеземельныеучасткинаходятсянаодномуровнеимеждустроениями,расположенныминасоседнихземельныхучастках,расстояниенеменее4м.

Минимальноерасстояниеотграницучасткадостроений,атакжемеждустроениями:

· Привозведениинаучасткехозяйственныхпостроек,располагаемыхнарасстоянии1м.отграницысоседнегоучастка,следуетскаткрышиориентироватьнасвойучасток.Допускаетсяблокировкавспомогательных(хозяйственных)строений,сооруженийнасмежныхземельныхучасткахповзаимному(удостоверенному)согласиюдомовладельцевприновомстроительствесучетомпротивопожарныхтребований;

· отграницсоседнегоучасткадооткрытойстоянки-1м.;

· отграницсоседнегоучасткадоотдельностоящегогаража-1м.Вусловияхтеснойзастройкидопускаетсяприсоблюдениитехническихрегламентовидействующихнормразмещениегаражапокраснойлинии.Приэтомзапрещаетсяустройствораспашныхворот;

размещениегаражейдопускаетсяпокраснойлиниизастройки(воротагаражейдолжныбытьраздвижнымиилиоткрыватьсявнутрь),хозяйственныепостройкиследуетрасполагатьвглубинеучасткабезвыносанакраснуюлиниюзастройки;

минимальныйотступотграницсоседнегоучасткадовспомогательныхстроений(бани,гаражиидругих)-1м;

· отсептиковдофундаментовзданий,строений,сооружений-неменее5м.,отфильтрующихколодцев,бассейнов-неменее8м.;

· отсептиков,фильтрующихколодцевибассейновдограницысоседнегоземельногоучастка,икраснойлинии-неменее4м.и7м.соответственно,расстояниеоткраснойлиниидопускаетсясокращатьдо1м.присоблюдениитехническихрегламентовидругихдействующихнорм;

· отграницсоседнегоучасткадостволоввысокорослыхдеревьев-4м;

· отграницсоседнегоучасткадостволовсреднерослыхдеревьев-2м;

· отграницсоседнегоучасткадокустарника-1м;

-отграницысоседнегоучасткадолжнобытьнеменее,м:достеныжилогодома-3;дохозяйственныхпостроек-1.

Сараидляскотаиптицыследуетпредусматриватьнарасстоянииотоконжилыхпомещенийдоманеменее,м:одиночныеилидвойные-10,до8блоков-25,свыше8до30блоков-50.
Расстояниеотсараевдляскотаиптицыдошахтныхколодцевдолжнобытьнеменее20м.
· отоконжилыхкомнатдостенсоседнегодомаистенвспомогательных(хозяйственных)строений,сооружений,расположенныхнасоседнихземельныхучастках-неменее6м.

· оттуалетадостенсоседнегодомаприотсутствиицентрализованнойканализации-неменее12м,доисточникаводоснабжения(колодца)-неменее25м.

Отмосткадолжнарасполагатьсявпределахотведенного(предоставленного)земельногоучастка.Отмостказданийдолжнабытьнеменее0,8м.Уклонотмосткирекомендуетсяприниматьнеменее10%всторонуотздания.

Принеобходимостиоблицовкистенсуществующегожилогодома,расположенногонаприусадебномучастке,нарасстоянииближе1,5метра(нонеменее1метра)отграницысоседнегоземельногоучастка,кирпичнойкладкойтолщиной120мм,разрешаетсявыполнятьданныеработыбезсогласиявладельцевсоседнихземельныхучастков.Такженетребуетсясогласиесовладельцевземельногоучастка,накоторомрасположенжилойдом при условии, еслиоблицовываемыйжилойдомненаходитсявобщейдолевойсобственности.

Всестроениядолжныбытьобеспеченысистемамиводоотведенияскровлисцельюпредотвращенияподтоплениясоседнихземельныхучастковистроений.

Иныепоказателизастройкидляиндивидуальныхиблокированныхжилыхдомов:

1.Расстоянияизмеряютсядонаружныхгранейстенстроений.

2.Вусловияхсложившейсязастройки,основныестроениядопускаетсяразмещатьсучетомсложившейсялиниизастройки.

3.Постройкидлясодержанияскотаиптицыдопускаетсяпристраиватькжилымдомамприизоляцииихотжилыхкомнатнеменеечемтремяподсобнымипомещениями,приэтомпомещениядляскотаиптицыдолжныиметьизолированныйнаружныйвход,расположенныйнеближе7мотвходавдом.

4.Вспомогательныестроения,заисключениемгаражей,размещатьсостороныулицнедопускается.

5.Приразмещенииотдельностоящегоиливстроено-пристроенногообъектаобщественногоназначениянаиндивидуальномземельномучастке,допускаетсярасполагатьегополиниизастройки,краснойлинии,приусловиивозможностиустройствагостевойавтостоянки.

6.Изменениеобщегорельефаучастка,осуществляемоепутемвыемкиилинасыпи,ведущеекизменениюсуществующейводоотводной(дренажной)системы,кзаболачиванию(переувлажнению)смежныхучастковилинарушениюиныхзаконныхправихвладельцев,недопускается.Принеобходимостиизменениярельефадолжныбытьвыполненымероприятияпонедопущениювозможныхнегативныхпоследствий.

7.Всестроениядолжныбытьобеспеченысистемамиводоотведенияскровлисцельюпредотвращенияподтоплениясоседнихземельныхучастковистроений.

8.Отмосткадолжнарасполагатьсявпределахотведенного(предоставленного)земельногоучастка.Отмостказданийдолжнабытьнеменее0,8м.Уклонотмосткирекомендуетсяприниматьнеменее10%всторонуотздания.

9.Принеобходимостиоблицовкистенсуществующегожилогодома,расположенногонарасстоянииближе1,5метра(нонеменее1метра)отграницысоседнегоземельногоучастка,кирпичнойкладкойтолщиной120мм,разрешаетсявыполнятьданныеработыбезсогласиявладельцевсоседнихземельныхучастков.Такженетребуетсясогласиесовладельцевземельногоучастка,накоторомрасположенжилойдом,приусловии,еслиоблицовываемыйжилойдомненаходитсявобщедолевойсобственности.

10.Натерриториисзастройкойжилымидомамиусадебноготипастоянкиразмещаютсявпределахотведенногоучастка.

Натерриториималоэтажнойзастройкинаучасткахзапрещаетсястроительствогаражейдлягрузовоготранспортаитранспортадляперевозкилюдей,находящегосявличнойсобственности,кромеавтотранспортасмаксимальнойразрешенноймассойнеболее3,5тонн.

11.Расстояния:

-отплощадоксконтейнерамидляотходов,дограницучастковжилыхдомов,детскихучрежденийнеменее50метров;

-отгазорегуляторныхпунктовдограницучастковжилыхдомов-неменее15метров;

-оттрансформаторныхподстанцийдограницучастковжилыхдомов-неменее10метров;

-откраялесопарковогомассивадограницближнихучастковжилойзастройки-неменее30метров.

12.ДопускаетсяотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительстваобъектовкапитальногостроительстваиразмеровземельныхучастковвустановленномГрадостроительнымкодексомпорядкеприпредоставлениисоответствующегообоснования(предоставлениирасчета,выполненногопроектнойорганизациейнаоснованиитребованийтехническихрегламентов,строительныхнормиправил,другихнормативныхдокументов,действующихнатерриторииРоссийскойФедерации).
13.Должнысоблюдатьсяпротивопожарныетребованиявсоответствиис «Техническимрегламентомотребованияхпожарнойбезопасности№123-ФЗ».ОбеспечениедоступностиобъектовсоциальнойинфраструктурыдляинвалидовидругихмаломобильныхгруппнаселениядолжнысоблюдатьсявсоответствиистребованиямиСНиП35-01-2001.
Требованиякограждениюземельныхучастков:

-огражденияземельныхучастковсостороныулицыдолжнывыполнятьсявсоответствииспроектом,согласованныморганом,уполномоченнымвобластиархитектурыиградостроительства;

-высотаогражденияземельныхучастковдолжнабытьнеболее2,5метров;

-воротавзабореразрешаетсяустанавливатьтолькососторонытерриторийобщегопользования.Насторонезабора,смежногоссоседнимучастком,воротаустанавливатьзапрещается.

-ограждениямеждусмежнымиземельнымиучасткамидолжныбытьпроветриваемыминавысотунеменее0,3мотуровняземли(изматериалов,соответствующихГОСТам);высотойнеболее2м.
-допускаетсяустройствофункциональнооправданныхучастковсплошногоограждения(вместахинтенсивногодвижениятранспорта,размещениясептиков,мусорныхплощадокипр.).

-повзаимномусогласиюсмежныхземлепользователейдопускаетсяустройствосплошныхогражденийизкачественныхиэстетическивыполненныхэлементов.Приобщейтолщинеконструкцииограждениядо100ммограждениедопускаетсяустанавливатьпоцентрумежевойграницыучастка,прибольшейтолщинеконструкции-смещатьвсторонуучасткаинициатораограждениянавеличинупревышенияуказаннойнормы;

-характерогражденияземельныхучастковсостороныулицыдолженбытьвыдержанвединомстилекакминимумнапротяженииодногокварталасобеихсторонулиц.

Проектныеистроительныеработывестивсоответствиисустановленнымипараметрамиразрешенногостроительства(реконструкции),атакжетребованиямитехническихрегламентов,строительныхнормиправил,другихнормативныхдокументов,действующихнатерриторииРоссийскойФедерации.

ДопускаетсяотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительстваобъектовкапитальногостроительстваиразмеровземельныхучастковвустановленномГрадостроительнымкодексомпорядкеприпредоставлениисоответствующегообоснования(предоставлениирасчета,выполненногопроектнойорганизациейнаоснованиитребованийтехническихрегламентов,строительныхнормиправил,другихнормативныхдокументов,действующихнатерриторииРоссийскойФедерации).

Ж-2.Зонамалоэтажной жилойзастройки (до 4 этажей)
1. ОСНОВНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Малоэтажнаямногоквартирнаяжилаязастройка(2.1.1)
	Размещениемалоэтажныхмногоквартирныхдомов(многоквартирныедомавысотойдо4этажей,включаямансардный);

обустройствоспортивныхидетскихплощадок,площадокдляотдыха;размещениеобъектовобслуживанияжилойзастройкивовстроенных,пристроенныхивстроенно-пристроенныхпомещенияхмалоэтажногомногоквартирногодома,еслиобщаяплощадьтакихпомещенийвмалоэтажноммногоквартирномдоменесоставляетболее15%общейплощадипомещенийдома
	минимальная/максимальная площадь земельного участка - 1000 кв. м/не подлежит ограничению;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 24 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

	Индивидуальное жилищное строительство (2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/5500 кв.м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 15м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- до жилых зданий - 3 м;

- по фасаду - 5 м;

- в районах существующей застройки:

- минимальные отступы от границ земельных участков допускается уменьшать до 1.0 м, при соблюдении технических регламентов и согласии владельцев смежных участков.

- жилой дом допускается размещать по красной линии, при соблюдении технических регламентов.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество этажей зданий - 3 этажа
- высота не более 20 м.

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35.

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха


	минимальная/максимальная площадь земельных участков на один автономный блок - 200/800 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 6 м;

минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;

при этом минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

	Коммунальное обслуживание

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/5000 кв. м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

Максимальная высота - 22 м.

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/5000 кв. м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

Максимальная высота - 22 м.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5,1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 6 м;

- минимальные отступы от красной линии - 10 м.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Оказание социальной помощи населению (3.2.2)
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Оказание услуг связи (3.2.3)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35


	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Общее пользование территории

(12.0)
	Земельные участки общего пользования
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть

(12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 18/50 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 3,5 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 2 м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

минимальные отступы от границ земельных участков - 0 м; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
максимальный процент застройки в границах земельного участка - 100%;

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35


2. УСЛОВНОРАЗРЕШЕННЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Религиозноеиспользование(3.7)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляотправлениярелигиозныхобрядов(церкви,соборы,храмы,часовни,монастыри,мечети,молельныедома);

размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляпостоянногоместонахождениядуховныхлиц,паломниковипослушниковвсвязисосуществлениемимирелигиознойслужбы,атакжедляосуществленияблаготворительнойирелигиознойобразовательнойдеятельности(монастыри,скиты,воскресныешколы,семинарии,духовныеучилища)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/50000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницыземельногоучастка-3м;
предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажей-3этажа;
-максимальнаявысотазданий,строений,сооруженийотуровняземли-50м;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-40%

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35;

	Рынки

(4.3)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,сооружений,предназначенныхдляорганизациипостояннойиливременнойторговли(ярмарка,рынок,базар),сучетомтого,чтокаждоеизторговыхместнерасполагаетторговойплощадьюболее200кв.м;

размещениегаражейи(или)стоянокдляавтомобилейсотрудниковипосетителейрынка
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-850/50000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницучастка-10м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-3этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-65%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Деловое управление (4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/1000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Общественноепитание

(4.6)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительствавцеляхустройстваместобщественногопитания(рестораны,кафе,столовые,закусочные,бары)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/5000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-отграницучастка-3м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-3этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-75%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Гостиничноеобслуживание

(4.7)
	Размещениегостиниц,атакжеиныхзданий,используемыхсцельюизвлеченияпредпринимательскойвыгодыизпредоставленияжилогопомещениядлявременногопроживаниявних
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/10000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-дожилыхзданий-3м;
-пофасаду-3м;

-дохозяйственныхпостроек-3мсучетомсоблюдениятребованийтехническихрегламентов;

-минимальнаяшириназемельныхучастковвдольфронтаулицы(проезда)-12м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествоэтажейзданий-3этажа
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-60%;

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1)

Парки культуры и отдыха (3.6.2)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

Размещение парков культуры и отдыха
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 6 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Бытовоеобслуживание

(3.3)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляоказаниянаселениюилиорганизациямбытовыхуслуг(мастерскиемелкогоремонта,ателье,бани,парикмахерские,прачечные,химчистки,похоронныебюро)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-200/5000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницучастка-3м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-3этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-50%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Служебныегаражи
(4.9)
	Размещениепостоянныхиливременныхгаражей,стоянокдляхраненияслужебногоавтотранспорта,используемоговцеляхосуществлениявидовдеятельности,предусмотренныхвидамиразрешенногоиспользованияскодами3.0,4.0,атакжедлястоянкиихранениятранспортныхсредствобщегопользования,втомчислевдепо
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-300/5000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницыземельногоучастка:

-дожилыхзданий-10м;

-пофасаду-5м;
предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-2этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-65%.

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Автомобильные мойки (4.9.1.3)

Ремонт автомобилей  (4.9.1.4)
	Размещение автомобильных моек до 2-х постов, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

Размещение мастерских без малярно-жестяных работ, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/600 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения).

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельного участка - 10/10000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка:

 - до жилых зданий - 6 м;

- по фасаду - 5 м;
- до хозяйственных построек - 3 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 5м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество этажей зданий - 2 этажа
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи, навесы) индивидуального использования;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников и выгула собак;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м, при размещении бассейна - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж), если не установлено иное;

для вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м, если не предусмотрено иное;

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;
 В целях формирования архитектурно-художественного облика застройки муниципального образования цветовое решение фасадов общественных зданий, многоквартирных домов, выходящих фасадами на улицы, подлежит согласованию с УАиГ.

 На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

 Допускается размещение навеса со стороны улицы в случае блокирования его с жилым домом и (или) гаражом при условии, что водосток с их крыш ориентирован на свой участок.

 Расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 8 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

 Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

 Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений.

 Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1 м.

 Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи земли, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Примечание:

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Требования к ограждению земельных участков:

Ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства. 

При устройстве ограждения объектов общественно-делового назначения необходимо представить в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, обоснование необходимости устройства такового ограждения в целях охраны и безопасности.

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений -3 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

Ж -З. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами(5-8 этажей),
Зона Ж -З выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирными среднеэтажными жилыми домами 5-8 этажей, с расширенным набором услуг местного значения.
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	Среднеэтажная жилая застройка (2.5)
	Многоквартирные среднеэтажные жилые дома.

Возможно размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1200/15000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 24 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

минимальное количество надземных этажей зданий- 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальное количество надземных этажей зданий - 8 этажей (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%;

	[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/15000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

	[4.1] - Деловое управление
	Объекты капитального строительства управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	[3.2] - Социальное обслуживание
	Службы занятости населения, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат;

Отделения почты и телеграфа;

Общественные некоммерческие организации: благотворительные организаций, клубы по интересам;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	[3.4.1] - Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, молочные кухни;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	[5.1] - Спорт
	Здания физкультурно-оздоровительных клубов и фитнес-центров, теннисные корты, бассейны, площадки для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, поля для спортивной игры);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	[3.1] - Коммунальное обслуживание
	Объекты капитального строительства для обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализации, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1 кв. м/10000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	[2.7.1] - Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 18/50 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 3,5 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 0 м; максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 4 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 100%;

	[12.0] - Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	Регламенты не устанавливаются.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ


	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	[4.7] - Гостиничное обслуживание.
	Малые гостиницы (до 30 номеров);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	[4.6] - Общественное питание.
	Рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары - не более 50 посадочных мест и с ограничением по времени работы;
	

	[3.6] - Культурное развитие.
	Музеи, выставочные залы, художественные галереи, библиотеки;
	

	[3.10.1] - Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Ветлечебницы без содержания животных;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м; максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	[3.3] - Бытовое обслуживание
	Мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, приемные пункты прачечных и химчисток;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м; максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	[4.4] - Магазины
	Объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, в том числе аптеки, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	[4.9] - Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 200/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м; максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	[8.3] - Обеспечение внутреннего правопорядка
	Объекты капитального строительства, необходимы для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

объекты гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников и выгула собак;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


 Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
 Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) - 10 м/10 м;

2) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

3) от жилых и общественных зданий - 5 м/3 м;

4) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.

5) от постоянных отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан - 0 м/0 м (без устройства распашных ворот).

6) при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.

 В целях формирования архитектурно-художественного облика застройки МО "Город Майкоп" цветовое решение фасадов общественных зданий, многоквартирных домов, выходящих фасадами на улицы, подлежит согласованию с УАиГ.

 При строительстве объектов капитального строительства в исторической части города или охранной зоне памятника истории (архитектуры), а также объектов со значительными объемами, необходимо рассмотреть архитектурное и цветовое решение объекта на общественном Совете по проблемам градостроительного развития и формирования архитектурно-художественного облика муниципального образования "Город Майкоп".

 Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

 Расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 8 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

 Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

 Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений.

 Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1 м.

 Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи земли, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

 Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м.

Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Статья27.Градостроительныерегламенты.Общественно-деловыезоны.

ОД-2.
Зонаобщественногоцентраместногозначения
ЗонаобщественногоцентраместногозначенияОД-2выделенадляобеспеченияправовыхусловийформированияместных(локальных)центровсширокимспектромкоммерческихиобслуживающихфункций,ориентированныхнаудовлетворениеповседневныхипериодическихпотребностейнаселения.
1. ОСНОВНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Общественноеуправление
(3.8)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляразмещенияоргановгосударственнойвласти,органовместногосамоуправления,судов,атакжеорганизаций,непосредственнообеспечивающихихдеятельность;размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляразмещенияоргановуправленияполитическихпартий,профессиональныхиотраслевыхсоюзов,творческихсоюзовииныхобщественныхобъединенийгражданпоотраслевомуилиполитическомупризнаку
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/1500кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницучастка-3м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-4этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-50%.
Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Деловоеуправление

(4.1)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительствасцелью:размещенияоргановуправленияпроизводством,торговлей,банковской,страховойдеятельностью,атакжеинойуправленческойдеятельностью,несвязаннойсгосударственнымилимуниципальнымуправлениемиоказаниемуслуг,атакжесцельюобеспечениясовершениясделок,нетребующихпередачитоваравмоментеесовершениямеждуорганизациями,втомчислебиржеваядеятельность(заисключениембанковскойистраховойдеятельности)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/1500кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницучастка-3м;

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажейзданий-4этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-50%.
Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Объекты культурно-досуговой деятельности
 (3.6.1)
Парки культуры и отдыха (3.6.2)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

Размещение парков культуры и отдыха

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/10000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Оказание социальной помощи населению
(3.2.2)
Оказание услуг связи (3.2.3)


	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 300/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Бытовое обслуживание

(3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 200/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Гостиничное обслуживание 

(4.7)
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/10000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Торговые центры

(4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 4000/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Развлекательные мероприятия
 (4.8.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Рынки

(4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 850/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Магазины 

(4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 200/1000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Общественное питание 

(4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Банковская и страховая деятельность

(4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
(5.1.2)
Площадки для занятий спортом (5.1.3)
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Коммунальное обслуживание

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -10/5000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

- высота - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Связь (6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Общее пользование территории

(12.0)
	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть

(12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНОРАЗРЕШЕННЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Осуществление религиозных обрядов
 (3.7.1)
Религиозное управление и образование (3.7.2)

	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляотправлениярелигиозныхобрядов(церкви,соборы,храмы,часовни,монастыри,мечети,молельныедома);

размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляпостоянногоместонахождениядуховныхлиц,паломниковипослушниковвсвязисосуществлениемимирелигиознойслужбы,атакжедляосуществленияблаготворительнойирелигиознойобразовательнойдеятельности(монастыри,скиты,воскресныешколы,семинарии,духовныеучилища)
	-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/50000кв.м;

-минимальныеотступыотграницыземельногоучастка-3м;
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-40%

-максимальнаявысотазданий,строений,сооруженийотуровняземли-50м;
-минимальныйпроцентозеленениявграницахземельногоучастка-30%

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Историко-культурная деятельность
 (9.3)
	СохранениеиизучениеобъектовкультурногонаследиянародовРоссийскойФедерации(памятниковисторииикультуры),втомчисле:объектовархеологическогонаследия,достопримечательныхмест,местбытованияисторическихпромыслов,производствиремесел,недействующихвоенныхигражданскихзахоронений,объектовкультурногонаследия,хозяйственнаядеятельность,являющаясяисторическимпромысломилиремеслом,атакжехозяйственнаядеятельность,обеспечивающаяпознавательныйтуризм
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/50000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницыземельногоучастка-1м;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-90%

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальнаявысотазданий,строений,сооруженийотуровняземли-50м;
Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от красной линии - 10 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.



	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Служебные гаражи
 (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -200/5000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%.




3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательныевидыразрешенногоиспользования,допустимытольковкачестведополнительныхпоотношениюкосновнымиусловноразрешеннымвидамиспользованияиосуществляемыесовместносними.

Видыразрешенногоиспользованияобъектов:
Площадкидлямусорныхконтейнеров

Детскиеигровыеплощадки,площадкиотдыха,занятияфизкультуройиспортом

Объектыблагоустройства(фонтаны,малыеархитектурныеформы,скульптуры)

Общественныетуалеты.

Благоустройствоиозеленение

Оборудованиепожарнойохраны(гидранты,резервуары)

Пешеходныетротуары

Защитныедорожныесооружения

Элементыобустройстваавтомобильныхдорог

Искусственныедорожныесооружения

Специализированныетехническиесредстваоповещенияиинформации

Объектыинженерногообеспечения(водо-,газо-,электроснабженияит.п.),заисключениемобъектовсотовой,радиорелейной,спутниковойсвязи
Примечание:

Приразмещениизданий,строенийисооруженийдолжнысоблюдаться,установленныезаконодательствомопожарнойбезопасностиизаконодательствомвобластиобеспечениясанитарно-эпидемиологическогоблагополучиянаселения,минимальныенормативныепротивопожарныеисанитарно-эпидемиологическиеразрывымеждузданиями,строениямиисооружениями,втомчислеирасположенныминасоседнихземельныхучастках,атакжетехническиерегламенты,градостроительныеистроительныенормыиПравила.

НормырасчетастоянокавтомобилейпредусмотретьвсоответствиисПриложением «К» СП42.13330.2011 «Градостроительство.Планировкаизастройкагородскихисельскихпоселений»,региональнымииместныминормативамиградостроительногопроектирования.

Вслучаееслиземельныйучастокилиобъекткапитальногостроительстванаходитсявграницахзонысособымиусловиямииспользованиятерриторий,нанихустанавливаютсяограниченияиспользованиявсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерации.

Границытерриторий,подверженныхзатоплениюиподтоплению,ирежимосуществленияхозяйственнойиинойдеятельностинаэтихтерриторияхвзависимостиотчастотыихзатопленияиподтопленияустанавливаютсявсоответствиисзаконодательствомоградостроительнойдеятельности.

Натерриториях,подверженныхзатоплению,размещениекладбищ,скотомогильниковистроительствокапитальныхзданий,строений,сооруженийбезпроведенияспециальныхзащитныхмероприятийпопредотвращениюнегативноговоздействияводзапрещаются.

Припроектированииистроительствевзонахзатоплениянеобходимопредусматриватьинженернуюзащитуотзатопленияиподтоплениязданий.

Требованиякограждениюземельныхучастков:

Огражденияземельныхучастковсостороныулицыдолжнывыполнятьсявсоответствиистребованиями,утвержденнымиорганамиместногосамоуправленияисогласованнымиорганом,уполномоченнымвобластиархитектурыиградостроительства.

Приустройствеогражденияобъектовобщественно-деловогоназначениянеобходимопредставитьворган,уполномоченныйвобластиархитектурыиградостроительства,обоснованиенеобходимостиустройстватаковогоограждениявцеляхохраныибезопасности.

Характерогражденияземельныхучастковсостороныулицыдолженбытьвыдержанвединомстилекакминимумнапротяженииодногокварталасобеихсторонулиц,смаксимальнодопустимойвысотойограждений-3м.Допускаетсяустройствофункциональнооправданныхучастковсплошногоограждения(вместахинтенсивногодвижениятранспорта,размещениясептиков,мусорныхплощадокидругих).

Изменениеобщегорельефаучастка,осуществляемоепутемвыемкиилинасыпи,ведущеекизменениюсуществующейводоотводной(дренажной)системы,кзаболачиванию(переувлажнению)смежныхучастковилинарушениюиныхзаконныхправихвладельцев,недопускается.Принеобходимостиизменениярельефадолжныбытьвыполненымероприятияпонедопущениювозможныхнегативныхпоследствий.

Всестроениядолжныбытьобеспеченысистемамиводоотведенияскровлисцельюпредотвращенияподтоплениясоседнихземельныхучастковистроений.

ДопускаетсяотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительстваобъектовкапитальногостроительстваиразмеровземельныхучастковвустановленномГрадостроительнымкодексомпорядкеприпредоставлениисоответствующегообоснования(предоставлениирасчета,выполненногопроектнойорганизациейнаоснованиитребованийтехническихрегламентов,строительныхнормиправил,другихнормативныхдокументов,действующихнатерриторииРоссийскойФедерации).

ОД-3.
Зонаразмещенияобъектовобразования.

ЗонаОД-3выделенадляобеспеченияправовыхусловийформированияобъектовобразованияинаучныхкомплексов,требующихзначительныетерриториальныересурсыдлясвоегонормальногофункционирования.

1. ОСНОВНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
 (3.5.1)
Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2)

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 50/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от красной линии - 10 м;
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от красной линии - 10 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота сооружений - 30 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Религиозное управление и образование (3.7.2)
	Размещение зданий, предназначенных для осуществления религиозной образовательной деятельности (воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	Общее пользование территории

(12.0)
	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования.

	Улично-дорожная сеть(12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования.

	Благоустройство территории(12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования.


2. УСЛОВНОРАЗРЕШЕННЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Коммунальное обслуживание

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -10/5000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

- высота - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Связь (6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательныевидыразрешенногоиспользования,допустимытольковкачестведополнительныхпоотношениюкосновнымиусловноразрешеннымвидамиспользованияиосуществляемыесовместносними.

Видыразрешенногоиспользованияобъектов:
Площадкидлямусорныхконтейнеров

Игровыеплощадки,площадкиотдыха,занятияфизкультуройиспортом

Летниеверанды,навесы,беседки

Благоустройствоиозеленение

Оборудованиепожарнойохраны(гидранты,резервуары)

Пешеходныетротуары

Защитныедорожныесооружения

Элементыобустройстваавтомобильныхдорог

Искусственныедорожныесооружения

Специализированныетехническиесредстваоповещенияиинформации

Объектыинженерногообеспечения(водо-,газо-,электроснабженияит.п.)

Примечание:

Размерыземельногоучасткадляотдельностоящегообъектадошкольногообразования:

-привместимостидо100мест-40кв.м.на1чел.;

-привместимостисвыше100мест-35кв.м.на1чел.

Размерыземельногоучасткадлявстроенногообъектадошкольногообразования:

-привместимостиболее100мест-29кв.м.на1чел.;

Предельнаявысотаограждения-2м.;

Расстояниемеждузданиямиопределяютсяпонормаминсоляциииосвещенности.

Дляобъектаобщеобразовательногоназначенияразмерыземельногоучасткапривместимости:

-до400мест-50кв.м.на1чел.;

-от401до500мест-60кв.м.на1чел.;

Расстояниемеждузданиямиопределяетсяпонормаминсоляциииосвещенности.

Отмосткадолжнарасполагатьсявпределахотведенного(предоставленного)земельногоучастка.

Площадьтерриторий,предназначенныхдляхранениятранспортныхсредствкаквспомогательныхвидовиспользования-неменее10%отплощадиземельногоучастка.НормырасчетастоянокавтомобилейдляконкретногоразрешенноговидаиспользованияобъектапредусматриватьвсоответствиисСП42.13330.2011 «Градостроительство.Планировкаизастройкагородскихисельскихпоселений».

Всестроениядолжныбытьобеспеченысистемамиводоотведенияскровлисцельюпредотвращенияподтоплениясоседнихземельныхучастковистроений.

Натерриториях,подверженныхзатоплениюстроительствокапитальныхзданий,строений,сооруженийбезпроведенияспециальныхзащитныхмероприятийпопредотвращениюнегативноговоздействияводзапрещаются.

Проектированиеистроительствозданий,строенийисооруженийвестивсоответствиисустановленнымипараметрамиразрешенногостроительства,реконструкции,атакжетребованиямизаконодательстваопожарнойбезопасности,изаконодательствавобластиобеспечениясанитарно-эпидемиологическогоблагополучиянаселения,минимальныминормативнымипротивопожарнымиисанитарно-эпидемиологическимиразрывамимеждузданиями,строениямиисооружениями,втомчислеирасположенныминасоседнихземельныхучастках,атакжетехническимирегламентами,градостроительнымиистроительныминормамииПравилами.

ДопускаетсяотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительстваобъектовкапитальногостроительстваиразмеровземельныхучастковвустановленномГрадостроительнымкодексомпорядкеприпредоставлениисоответствующегообоснования(предоставлениирасчета,выполненногопроектнойорганизациейнаоснованиитребованийтехническихрегламентов,строительныхнормиправил,другихнормативныхдокументов,действующихнатерриторииРоссийскойФедерации).

Требованиякограждениюземельныхучастков:

Ограждениядетскихсадовишколдолжныобеспечиватьзащитутерриторииотпроникновенияпостороннихинесанкционированноговъездаавтомобилей,должныбытьизготовленыиустановленытакимобразом,чтобыполностьюисключаласьвероятностьполучениятравмобэлементыконструкции,должныбытьустойчивыкразличныммеханическимповреждениям.

НормырасчетастоянокавтомобилейпредусмотретьвсоответствиисПриложением «К» СП42.13330.2011 «Градостроительство.Планировкаизастройкагородскихисельскихпоселений»,региональнымииместныминормативамиградостроительногопроектирования.

ОД-4.
Зонаразмещенияобъектовздравоохранения
ЗонаОД-4выделенадляобеспеченияправовыхусловийформированияобъектовздравоохранения,требующихзначительныетерриториальныересурсыдлясвоегонормальногофункционирования.

1. ОСНОВНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
 (3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-50/40000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницыземельногоучастка-3м;
предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальноеколичествонадземныхэтажей-2этажа;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-60%

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

размещение станций скорой помощи;

размещение площадок санитарной авиации


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	Оказание социальной помощи населению (3.2.2)
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%.

	Магазины (4.4)
	Объекты капитального строительства, предназначены для размещения аптек
Магазины площадью до 150 кв.м.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 200/500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Коммунальное обслуживание

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -10/5000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

- высота - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Общее пользование территории

(12.0)
	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть(12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории(12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНОРАЗРЕШЕННЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Осуществление религиозных обрядов
 (3.7.1)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети,)

	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/50000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницыземельногоучастка-3м;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-40%

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальнаявысотазданий,строений,сооруженийотуровняземли-50м;
Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Связь (6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательныевидыразрешенногоиспользования,допустимытольковкачестведополнительныхпоотношениюкосновнымиусловноразрешеннымвидамиспользованияиосуществляемыесовместносними.

Видыразрешенногоиспользованияобъектов:
Площадкидлямусорныхконтейнеров

Игровыеплощадки,площадкиотдыха,занятияфизкультуройиспортом

Летниеверанды,навесы,беседки

Благоустройствоиозеленение

Оборудованиепожарнойохраны(гидранты,резервуары)

Пешеходныетротуары

Защитныедорожныесооружения

Элементыобустройстваавтомобильныхдорог

Искусственныедорожныесооружения

Специализированныетехническиесредстваоповещенияиинформации

Объектыинженерногообеспечения(водо-,газо-,электроснабженияит.п.)

Примечание:

Расстояниемеждузданиямиопределяетсяпонормаминсоляциииосвещенности.

Отмосткадолжнарасполагатьсявпределахотведенного(предоставленного)земельногоучастка.

Площадьтерриторий,предназначенныхдляхранениятранспортныхсредствкаквспомогательныхвидовиспользования-неменее10%отплощадиземельногоучастка.НормырасчетастоянокавтомобилейдляконкретногоразрешенноговидаиспользованияобъектапредусматриватьвсоответствиисСП42.13330.2011 «Градостроительство.Планировкаизастройкагородскихисельскихпоселений».

Всестроениядолжныбытьобеспеченысистемамиводоотведенияскровлисцельюпредотвращенияподтоплениясоседнихземельныхучастковистроений.

Натерриториях,подверженныхзатоплениюстроительствокапитальныхзданий,строений,сооруженийбезпроведенияспециальныхзащитныхмероприятийпопредотвращениюнегативноговоздействияводзапрещаются.

Проектированиеистроительствозданий,строенийисооруженийвестивсоответствиисустановленнымипараметрамиразрешенногостроительства,реконструкции,атакжетребованиямизаконодательстваопожарнойбезопасности,изаконодательствавобластиобеспечениясанитарно-эпидемиологическогоблагополучиянаселения,минимальныминормативнымипротивопожарнымиисанитарно-эпидемиологическимиразрывамимеждузданиями,строениямиисооружениями,втомчислеирасположенныминасоседнихземельныхучастках,атакжетехническимирегламентами,градостроительнымиистроительныминормамииПравилами.

ДопускаетсяотклонениеотпредельныхпараметровразрешенногостроительстваобъектовкапитальногостроительстваиразмеровземельныхучастковвустановленномГрадостроительнымкодексомпорядкеприпредоставлениисоответствующегообоснования(предоставлениирасчета,выполненногопроектнойорганизациейнаоснованиитребованийтехническихрегламентов,строительныхнормиправил,другихнормативныхдокументов,действующихнатерриторииРоссийскойФедерации).

Требованиякограждениюземельныхучастков:

Огражденияобъектовздравоохранениядолжныобеспечиватьзащитутерриторииотпроникновенияпостороннихинесанкционированноговъездаавтомобилей,должныбытьизготовленыиустановленытакимобразом,чтобыполностьюисключаласьвероятностьполучениятравмобэлементыконструкции,должныбытьустойчивыкразличныммеханическимповреждениям.

НормырасчетастоянокавтомобилейпредусмотретьвсоответствиисПриложением «К» СП42.13330.2011 «Градостроительство.Планировкаизастройкагородскихисельскихпоселений»,региональнымииместныминормативамиградостроительногопроектирования.

ОД-5.
Зонаразмещенияобъектоврелигиозногоназначения
ЗонаОД-5выделенадляобеспеченияправовыхусловийформированияобъектоврелигиозногоназначенияимемориальныхкомплексов,требующихзначительныетерриториальныересурсыдлясвоегонормальногофункционирования.

1. ОСНОВНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Религиозноеиспользование

(3.7)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляотправлениярелигиозныхобрядов(церкви,соборы,храмы,часовни,монастыри,мечети,молельныедома);

размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдляпостоянногоместонахождениядуховныхлиц,паломниковипослушниковвсвязисосуществлениемимирелигиознойслужбы,атакжедляосуществленияблаготворительнойирелигиознойобразовательнойдеятельности(монастыри,скиты,воскресныешколы,семинарии,духовныеучилища)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/50000кв.м;

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницыземельногоучастка-3м;
максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-40%

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

-максимальнаявысотазданий,строений,сооруженийотуровняземли-50м;
Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Коммунальноеобслуживание

(3.1)
	Размещениеобъектовкапитальногостроительствавцеляхобеспечениянаселенияиорганизацийкоммунальнымиуслугами,вчастности:поставкаводы,тепла,электричества,газа,предоставлениеуслугсвязи,отводканализационныхстоков,очисткаиуборкаобъектовнедвижимости
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельныхучастков-10/5000кв.м.

минимальныеотступыотграницземельныхучастковвцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооружений:

-минимальныеотступыотграницучастка-1м;

максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка,определяемыйкакотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,котораяможетбытьзастроена,ковсейплощадиземельногоучастка:
-максимальныйпроцентзастройкивграницахземельногоучастка-90%.

предельноеколичествоэтажейилипредельнаявысотазданий,строений,сооружений:

максимальноеколичествоэтажей-неболее2этажей.

-высота-неболее22м.
Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Общеепользованиетерритории

(12.0)

	Земельныеучасткиобщегопользования


	Действиеградостроительногорегламентанераспространяетсявграницахтерриторийобщегопользования

	Улично-дорожная сеть(12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории(12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНОРАЗРЕШЕННЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Обеспечение внутреннего правопорядка
(8.3)


	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;



3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательныевидыразрешенногоиспользования,допустимытольковкачестведополнительныхпоотношениюкосновнымиусловноразрешеннымвидамиспользованияиосуществляемыесовместносними.

Видыразрешенногоиспользованияобъектов:
Площадкидлямусорныхконтейнеров

Благоустройствоиозеленение

Оборудованиепожарнойохраны(гидранты,резервуары)

Пешеходныетротуары

Защитныедорожныесооружения

Элементыобустройстваавтомобильныхдорог

Искусственныедорожныесооружения

Специализированныетехническиесредстваоповещенияиинформации

Объектыинженерногообеспечения(водо-,газо-,электроснабженияит.п.)

Примечание:

Приразмещениизданий,строенийисооруженийдолжнысоблюдаться,установленныезаконодательствомопожарнойбезопасностиизаконодательствомвобластиобеспечениясанитарно-эпидемиологическогоблагополучиянаселения,минимальныенормативныепротивопожарныеисанитарно-эпидемиологическиеразрывымеждузданиями,строениямиисооружениями,втомчислеирасположенныминасоседнихземельныхучастках,атакжетехническиерегламенты,градостроительныеистроительныенормыиПравила.

Вслучаееслиземельныйучастокилиобъекткапитальногостроительстванаходитсявграницахзонысособымиусловиямииспользованиятерриторий,нанихустанавливаютсяограниченияиспользованиявсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерации.

Натерриториях,подверженныхзатоплению,размещениекладбищ,скотомогильниковистроительствокапитальныхзданий,строений,сооруженийбезпроведенияспециальныхзащитныхмероприятийпопредотвращениюнегативноговоздействияводзапрещаются.

Припроектированииистроительствевзонахзатоплениянеобходимопредусматриватьинженернуюзащитуотзатопленияиподтоплениязданий.

ОД-6. Зона объектов придорожного сервиса
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2)
	Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Заправка транспортных средств (4.9.1.1)
	Размещение автозаправочных станцийдля заправки легковых транспортных средств жидким моторным топливом, с наличием не более 3-х топливораздаточных колонок; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Автомобильные мойки (4.9.1.3.)
	Размещение автомобильных моекдо 2-х постов, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/600 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения).
При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения).

	Ремонт автомобилей (4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/600 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения).

	Общее пользование территории

(12.0)


	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Коммунальное обслуживание 

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -100/5000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

Максимальная высота - 22 м.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	 Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 15 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м; максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;



3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Виды разрешенного использования объектов:
Площадки для мусорных контейнеров

Благоустройство и озеленение 

Оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары)

Пешеходные тротуары

Защитные дорожные сооружения

Элементы обустройства автомобильных дорог

Искусственные дорожные сооружения

Специализированные технические средства оповещения и информации

Объекты инженерного обеспечения (водо-, газо-, электроснабжения и т.п.)

Примечание:

Расстояние от АЗС для легкового автотранспорта, оборудованных системой закольцовки паров бензина, авто-газозаправочных станций с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 автомобилей в сутки без объектов технического обслуживания автомобилей до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50 м.

Расстояние от АЗС для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений должно быть не менее 100 м.

Расстояние от СТО до жилых и общественных зданий, общеобразовательных школ и дошкольных образовательных учреждений, лечебных учреждений со стационаром - 50 м., с учетом выполнения требования СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Расстояние от мойки автомобилей с количеством постов от 2 до 5 - 100 м., до 2 постов - 50 м. 

Расстояние может быть изменено Главным государственным врачом субъекта РФ или его заместителем.

Статья28.Градостроительныерегламенты.Производственныезоны

П-4.Зонапредприятий,производствиобъектовIVклассаопасностиСЗЗ-100м.

ЗонаП-4выделенадляобеспеченияправовыхусловийформированияпредприятий,производствиобъектовневышеIVклассаопасностисогласноперечнюСанПиН2.2.1/2.1.1.1200-03,снизкимиуровнямишумаизагрязнения.Допускаетсяширокийспектркоммерческихуслуг,сопровождающихпроизводственнуюдеятельность.Сочетаниеразличныхвидовразрешенногоиспользованиянедвижимостивединойзоневозможнотолькоприусловиисоблюдениянормативныхсанитарныхтребований.

Приразмещенииобъектовмалогобизнеса,относящихсякIVклассуопасности,вусловияхсложившейсяградостроительнойситуации(приневозможностисоблюденияразмеровориентировочнойсанитарно-защитнойзоны)необходимообоснованиеразмещениятакихобъектовсориентировочнымирасчетамиожидаемогозагрязненияатмосферноговоздухаифизическоговоздействиянаатмосферныйвоздух(шум,вибрация,электромагнитныеизлучения).Приподтверждениирасчетаминаграницежилойзастройкисоблюденияустановленныхгигиеническихнормативовзагрязняющихвеществватмосферномвоздухеиуровнейфизическоговоздействиянаатмосферныйвоздухнаселенныхмест,проектобоснованиясанитарно-защитнойзонынеразрабатывается,натурныеисследования,иизмеренияатмосферноговоздуханепроводятся.

ДлядействующихобъектовмалогобизнесаIVклассаопасностивкачествеобоснованияихразмещенияиспользуютсяданныеисследованийатмосферноговоздухаиизмеренийфизическихвоздействийнаатмосферныйвоздух,полученныеврамкахпроведениянадзорныхмероприятий.

Дляразмещениямикропредприятиймалогобизнесасколичествомработающихнеболее15человекнеобходимоуведомлениеотюридическоголицаилииндивидуальногопредпринимателяособлюдениидействующихсанитарно-гигиеническихтребованийинормативовнаграницежилойзастройки.Подтверждениемсоблюдениягигиеническихнормативовнаграницежилойзастройкиявляютсярезультатынатурныхисследованийатмосферноговоздухаиизмеренийуровнейфизическихвоздействийнаатмосферныйвоздухврамкахпроведениянадзорныхмероприятий.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Производственная деятельность (6.0)
	Промышленные и коммунально-складские предприятия IV класса вредности и ниже различного профиля, с соответствующей инженерной и транспортной инфраструктурой;

Объекты складского назначения различного профиля;

Объекты технического и технологического обеспечения предприятий;

Производственно-лабораторные корпуса;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/1000000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 6 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 7 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 75%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

	Недропользование (6.1)
	
	

	Тяжелая промышленность.(6.2)
	
	

	Автомобилестроительная промышленность.( 6.2.1)
	
	

	Легкая промышленность (6.3)
	
	

	Фармацевтическая промышленность.(6.3.1)
	
	

	Пищевая промышленность (6.4)
	
	

	Нефтехимическая промышленность.(6.5)
	
	

	Строительная промышленность (6.6)
	
	

	Энергетика (6.7)
	
	

	Склады (6.9)
	
	

	Обслуживание автотранспорта.(4.9)
	Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых и легковых автомобилей;
	

	Связь

(6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Объекты придорожного сервиса  (4.9.1)
	АЗС для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом;

Объекты по обслуживанию легковых автомобилей с количеством постов не более 10, шиномонтажные мастерские, мойки автомобилей до 5 постов.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 500/3500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Коммунальное обслуживание

(3.1)
	Объекты капитального строительства для обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализации, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1 кв. м/10000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Общее пользование территории

(12.0)


	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Деловое управление (4.1)
	Объекты капитального строительства, предназначены для управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м / 10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	Банковская и страховая деятельность (4.5)
	Объекты капитального строительства, предназначены для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Обеспечение научной деятельности (3.9)
	Проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000/15000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

максимальная высота сооружений от уровня земли - 30 м;

	Бытовое обслуживание (3.3)
	Объекты обслуживания открытой сети (размещаемые на границе территорий производственных зон и жилых районов):

объекты капитального строительства, предназначены для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты общественного питания, связанные непосредственно с обслуживанием производственных предприятий;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


 Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
 Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

2) от общественных зданий - 5 м/3 м;

3) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м;

4) при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.

 Размещение производственной территориальной зоны не допускается:

а) в составе рекреационных зон;

б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе:

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения;

в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта;

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей;

в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими органами охраны памятников;

в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий;

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора;

в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб.

 При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

 На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

 Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон.

 Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

 При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

 Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.

При реконструкции производственных зон территории следует преобразовывать с учетом примыкания к территориям иного функционального назначения:

· в полосе примыкания производственных зон к общественно-деловым зонам следует размещать общественно-административные объекты производственных зон, включая их в формирование общественных центров и зон;

· в полосе примыкания к жилым зонам не следует размещать на границе производственной зоны глухие заборы. Рекомендуется использование входящей в состав санитарно-защитной зоны полосы примыкания для размещения коммунальных объектов жилого района, гаражей-стоянок различных типов, зеленых насаждений;

· в полосе примыкания к автомобильным и железнодорожным путям производственных зон рекомендуется размещать участки компактной производственной застройки с оптовыми торговыми и обслуживающими предприятиями, требующими значительных складских помещений, крупногабаритных подъездов, разворотных площадок.

После проведения реконструкции или перепрофилирования производственного объекта санитарно-защитная зона для него определяется в соответствии с санитарной классификацией и должна быть подтверждена результатами расчетов.

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон.

Параметры производственных территорий должны подчиняться градостроительным условиям территорий поселения по экологической безопасности, величине и интенсивности использования территорий.

Станции технического обслуживания автомобилей следует проектировать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков, для станций:
на 10 постов - 1,0 га;

на 15 постов - 1,5 га;

на 25 постов - 2,0 га;

на 40 постов - 3,5 га.

Расстояния от границы земельного участка станций технического обслуживания до жилых домов, общественных зданий, а также до участков дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных школ, лечебных учреждений, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице.

	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	от станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 и менее
	11 - 30

	Жилые дома
	15
	25

	в том числе торцы жилых домов без окон
	15
	25

	Общественные здания
	15
	20

	Общеобразовательные школы и дошкольные образовательные учреждения
	50
	<*>

	Лечебные учреждения со стационаром
	50
	<*>


--------------------------------

<*> Определяется по согласованию с органами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора

Автозаправочные станции (далее - АЗС) следует проектировать из расчета одна топливораздаточная колонка на 1200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков для станций:

на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.

Расстояние от АЗС для легкового автотранспорта, оборудованных системой закольцовки паров бензина, авто-газозаправочных станций с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 автомобилей в сутки без объектов технического обслуживания автомобилей до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50 м.

Расстояние от АЗС для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений должно быть не менее 100 м.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

П -5. Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м.

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, согласно перечню СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения). При подтверждении расчетами на границе жилой застройки соблюдения установленных гигиенических нормативов загрязняющих веществ в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия на атмосферный воздух населенных мест, проект обоснования санитарно-защитной зоны не разрабатывается, натурные исследования, и измерения атмосферного воздуха не проводятся.

Для действующих объектов малого бизнеса V класса опасности в качестве обоснования их размещения используются данные исследований атмосферного воздуха и измерений физических воздействий на атмосферный воздух, полученные в рамках проведения надзорных мероприятий.

Для размещения микропредприятий малого бизнеса с количеством работающих не более 15 человек необходимо уведомление от юридического лица или индивидуального предпринимателя о соблюдении действующих санитарно-гигиенических требований и нормативов на границе жилой застройки. Подтверждением соблюдения гигиенических нормативов на границе жилой застройки являются результаты натурных исследований атмосферного воздуха и измерений уровней физических воздействий на атмосферный воздух в рамках проведения надзорных мероприятий.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Легкая промышленность

(6.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства тканей, одежды, электрических (электронных), фармацевтических, стекольных, керамических товаров и товаров повседневного спроса
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 1500/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка:

- до жилых зданий - 50 м;

- по фасаду - 5 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Пищевая промышленность

(6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 1500/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- до жилых зданий - 50 м;

- по фасаду - 5 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Ремонт автомобилей
(4.9.1.4)
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 200/3500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Автомобильные мойки (4.9.1.3)
	Размещение автомобильных моек до 2-х постов, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	

	Заправка транспортных средств (4.9.1.1.)
	Размещение автозаправочных станций для заправки легковых транспортных средств жидким моторным топливом, с наличием не более 3-х топливораздаточных колонок; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Связь (6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Служебные гаражи (4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 200/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м; максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Склады (6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 1000/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 1 этаж;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Коммунальное обслуживание 

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -10/5000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

- высота - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Общее пользование территории

(12.0)


	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

(номер по классификатору) 
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Деловое управление (4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300 кв. м / 10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	Бытовое обслуживание

(3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	- Магазины (4.4)
	Объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, в том числе аптеки, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	Общественное питание (4.6)
	Объекты капитального строительства, предназначены для устройства мест общественного питания (кафе, столовые, закусочные)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300 кв. м/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты общественного питания, связанные непосредственно с обслуживанием производственных предприятий;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


 Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
 Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

2) от общественных зданий - 5 м/3 м;

3) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м;

4) при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.

 Размещение производственной территориальной зоны не допускается:

а) в составе рекреационных зон;

б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе:

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения;

в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта;

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей;

в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими органами охраны памятников;

в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий;

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора;

в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб.

 При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

 На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

 Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон.

 Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

 При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

 Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Участки производственных территорий с производствами III и IV классов, размещение которых по санитарным требованиям недопустимо в составе других зон, следует размещать только в производственной зоне.

В пределах селитебной территории населенного пункта допускается размещать производственные предприятия, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом минимальное расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

В случае негативного влияния производственных зон, расположенных в границах населенных пунктов, на окружающую среду следует предусматривать уменьшение мощности, перепрофилирование предприятия или вынос экологически неблагополучных производственных предприятий из селитебных зон поселения.

При реконструкции производственных зон территории следует преобразовывать с учетом примыкания к территориям иного функционального назначения:

· в полосе примыкания производственных зон к общественно-деловым зонам следует размещать общественно-административные объекты производственных зон, включая их в формирование общественных центров и зон;

· в полосе примыкания к жилым зонам не следует размещать на границе производственной зоны глухие заборы. Рекомендуется использование входящей в состав санитарно-защитной зоны полосы примыкания для размещения коммунальных объектов жилого района, гаражей-стоянок различных типов, зеленых насаждений;

· в полосе примыкания к автомобильным и железнодорожным путям производственных зон рекомендуется размещать участки компактной производственной застройки с оптовыми торговыми и обслуживающими предприятиями, требующими значительных складских помещений, крупногабаритных подъездов, разворотных площадок.

После проведения реконструкции или перепрофилирования производственного объекта санитарно-защитная зона для него определяется в соответствии с санитарной классификацией и должна быть подтверждена результатами расчетов.

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон.

Параметры производственных территорий должны подчиняться градостроительным условиям территорий поселения по экологической безопасности, величине и интенсивности использования территорий.

Станции технического обслуживания автомобилей следует проектировать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков, для станций:
на 10 постов - 1,0 га;

на 15 постов - 1,5 га;

на 25 постов - 2,0 га;

на 40 постов - 3,5 га.

Расстояния от границы земельного участка станций технического обслуживания до жилых домов, общественных зданий, а также до участков дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных школ, лечебных учреждений, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице.

	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	от станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 и менее
	11 - 30

	Жилые дома
	15
	25

	в том числе торцы жилых домов без окон
	15
	25

	Общественные здания
	15
	20

	Общеобразовательные школы и дошкольные образовательные учреждения
	50
	<*>

	Лечебные учреждения со стационаром
	50
	<*>


--------------------------------

<*> Определяется по согласованию с органами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора

Автозаправочные станции (далее - АЗС) следует проектировать из расчета одна топливораздаточная колонка на 1200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков для станций:

на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.

Расстояние от АЗС для легкового автотранспорта, оборудованных системой закольцовки паров бензина, авто-газозаправочных станций с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 автомобилей в сутки без объектов технического обслуживания автомобилей до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50 м.

Расстояние от АЗС для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений должно быть не менее 100 м.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Статья29.Градостроительныерегламенты.Зоныобъектовинженернойитранспортнойинфраструктур

ИТ-1.Зонаобъектовинженернойинфраструктуры

1. ОСНОВНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Трубопроводный транспорт (7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорийдля размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

	Коммунальное обслуживание 

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -10/5000 0 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

- высота - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Связь

(6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания.
	

	Энергетика (6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/1000000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	Объекты капитального строительства, необходимы для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

объекты гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Общее пользование территории

(12.0)


	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	нет
	нет
	нет


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА -

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


 Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
. Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

2) от общественных зданий - 5 м/3 м;

3) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.

4) от контрольно-пропускных пунктов, пунктов охраны, проходных - 1 м.

 Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки.

ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

(номер по классификатору) 
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Автомобильный транспорт

(7.2)
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6
Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 50/50000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Трубопроводный транспорт (7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорийдля размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

	Служебные гаражи

(4.9)


	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения  автотранспорта, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования


	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -100/5000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Объекты дорожного сервиса (4.9.1)
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4
	

	Склады (6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/20000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Коммунальное обслуживание 

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -10/5000 кв.м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

- высота - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Связь

(6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания.
	

	Общее пользование территории

(12.0)


	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Деловое управление

(4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/5000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 2 этажа;
- максимальная высота - 22 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Социальное обслуживание 

(3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


Виды разрешенного использования объектов:
Площадки для мусорных контейнеров

Благоустройство и озеленение

Оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары)

Пешеходные тротуары

Защитные дорожные сооружения

Элементы обустройства автомобильных дорог

Искусственные дорожные сооружения

Специализированные технические средства оповещения и информации

Объекты инженерного обеспечения (водо-, газо-, электроснабжения и т.п.)

Общественные туалеты
Примечание:

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Станции технического обслуживания автомобилей следует проектировать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков, для станций:

на 10 постов - 1,0 га;

на 15 постов - 1,5 га;

на 25 постов - 2,0 га;

на 40 постов - 3,5 га.

Расстояния от границы земельного участка станций технического обслуживания до жилых домов, общественных зданий, а также до участков дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных школ, лечебных учреждений, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице.

	Здания, до которых определяется расстояние
	Расстояние, м

	
	от станций технического обслуживания при числе постов

	
	10 и менее
	11 - 30

	Жилые дома
	15
	25

	в том числе торцы жилых домов без окон
	15
	25

	Общественные здания
	15
	20

	Общеобразовательные школы и дошкольные образовательные учреждения
	50
	<*>

	Лечебные учреждения со стационаром
	50
	<*>


--------------------------------

<*> Определяется по согласованию с органами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Статья30.Градостроительныерегламенты.Сельскохозяйственныезоны
СХ -2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения.
Зона СХ-2 предназначенные для размещения и развития объектов агропромышленного комплекса, в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция».

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

 (номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Овощеводство (1.3)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

	Садоводство (1.5)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

	Выращивание льна и конопли (1.6)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

	Скотоводство (1.8)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Звероводство (1.9)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300 кв. м/20000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Птицеводство (1.10)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Свиноводство (1.11)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Пчеловодство (1.12)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Рыбоводство (1.13)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Научное обеспечение сельского хозяйства (1.14)
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 18 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции

(1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16)
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Питомники (1.17)
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства

 (1.18)
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/20000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Склады (6.9)
	Элеваторы и продовольственные склады;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Коммунальное обслуживание 

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границы земельного участка:

 - до жилых зданий - 5 м;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество этажей зданий - 2 этажа

Высота объекта - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

 (номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)
	Объекты капитального строительства, предназначены для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%.

	Связь (6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


Виды разрешенного использования объектов:
Площадки для мусорных контейнеров

Защитные зеленые насаждения

Оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары)

Специализированные технические средства оповещения и информации

Объекты инженерного обеспечения (водо-, газо-, электроснабжения и т.п.), за исключением объектов сотовой, радиорелейной, спутниковой связи

Пункты охраны
Административные здания

Сторожки, навесы, беседки

Примечание.

Сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения, являющиеся источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, должны отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий.

Территории санитарно-защитных зон из землепользования не изымаются и должны быть максимально использованы для нужд сельского хозяйства.

В санитарно-защитных зонах допускается размещать склады (хранилища) зерна, фруктов, овощей и картофеля, питомники растений.

На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м - полоса шириной не менее 10 м.

Предприятия и объекты, у каждого из которых размер санитарно-защитных зон превышает 500 м, следует размещать на обособленных земельных участках производственных зон сельских населенных пунктов.

При подготовке схемы планировочной организации земельного участка с размещением объектов капитального строительства, отступы от границ земельного участка до объектов основного и вспомогательного назначения должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.
Размер санитарно-защитной зоны, санитарных разрывов для объектов сельскохозяйственного производства должен определяется в соответствии с требованиями технических регламентов и устанавливается на основании проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны. 
Максимальные и минимальные размеры застроенных земельных участков определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.
Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства (реконструкции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации.
Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

СХ-3. Зона сельскохозяйственногоиспользования
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и застройки.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Растениеводство

(1.1)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

	Пчеловодство
(1.12)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Рыбоводство

(1.13)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Питомники

(1.17)
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/50000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Садоводство
(1.5)
	Размещение садовых домов;

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или

сельскохозяйственных культур;

размещение гаражей и подсобных сооружений
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/5500 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- до жилых зданий - 3 м;

- по фасаду - 5 м;

- в районах существующей застройки:

- минимальные отступы от границ земельных участков допускается уменьшать до 1.0 м, при соблюдении технических регламентов и согласии владельцев смежных участков.

- жилой дом допускается размещать по красной линии, при соблюдении технических регламентов.

- до хозяйственных построек - 1 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- до хозяйственных построек содержащих животных (а также надворных санузлов) - 6 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках - 6 м.;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 15м;

септики строятся в границах земельного участка: - минимальный отступ от границы соседнего земельного участка - не менее 5 м,

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек,

- фильтрующие колодцы и бассейны - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество этажей зданий - 3 этажа
- высота не более 20 м.

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35.

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства

(1.18)
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/20000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Коммунальное обслуживание 

(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1 кв. м/10000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Сенокошение (1.19)
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

	Выпас

сельскохозяйственных

животных (1.20)

	Выпас сельскохозяйственных животных
	Градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

	Общее пользование территории

(12.0)


	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства

(2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/5500 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- до жилых зданий - 3 м;

- по фасаду - 5 м;

- в районах существующей застройки:

минимальные отступы от границ земельных участков допускается уменьшать до 1.0 м, при соблюдении технических регламентов и согласии владельцев смежных участков.

- жилой дом допускается размещать по красной линии, при соблюдении технических регламентов.

- до хозяйственных построек- 1 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- до хозяйственных построек содержащих животных (а также надворных санузлов) - 6 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках - 6 м.;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 15 м;

септики строятся в границе земельного участка: - минимальный отступ от границы соседнего земельного участка - не менее 5 м,

- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек,

- фильтрующие колодцы и бассейны - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество этажей зданий - 3 этажа

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%;

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	нет
	нет
	нет


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

Виды разрешенного использования объектов:

Не капитальные здания, строения и сооружения для осуществления розничной и оптовой торговли сельхозпродукцией.

Навесы и площадки для хранения техники и временного хранения сельскохозяйственной продукции.

СХ-5Зонаведениесадоводства

ЗонаведениясадоводстваСХ-5предназначенадляразмещениясадовыхидачныхучастковсправомвозведенияжилогостроения,используемыхнаселениемвцеляхотдыхаивыращиваниясельскохозяйственныхкультур.
1ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	[13.2] - Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	минимальная/максимальная площадь земельного участка - 400/ не подлежит ограничению;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проездов)- 12 метров;

минимальные отступы для жилых строений от границ участка - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;


2УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	[4.1] - Деловое управление
	Здание правления объединения;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 15 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

данный объект должен иметь необходимое расчетное количество парковочных мест только на территории своего земельного участка.

	[4.4] - Магазины
	Объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, в том числе аптеки, торговая площадь которых составляет до 150 кв. м;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 200/1200 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная общая площадь магазина - 500 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	[3.1] - Коммунальное обслуживание
	Резервуары для хранения воды, скважины для забора воды;

Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1 кв. м/5000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	[3.4] - Здравоохранение.
	Пункты оказания первой медицинской помощи;
	

	[8.3] - Обеспечение внутреннего правопорядка
	Пункты охраны порядка;
	


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи, навесы) индивидуального использования;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников и выгула собак;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы для хозяйственных построек от границ участка - 1 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

максимальная высота хозяйственных построек - 7 м от планировочной отметки земли;

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


 Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
 Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от жилых и общественных зданий - 5 м/3 м;

2) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.

3) от постоянных отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан - 0 м/0 м (без устройства распашных ворот).

 Земельный участок, предоставленный садоводческому (дачному) объединению, состоит из земель общего пользования и земель индивидуальных участков.

 К землям общего пользования относятся земли, занятые дорогами, улицами, проездами (в пределах красных линий), пожарными водоемами, а также площадками и участками объектов общего пользования (включая их санитарно-защитные зоны).

Минимально необходимый состав зданий, сооружений, площадок общего пользования приведен в таблице:

	Объект
	Удельный размер земельных участков (м2 на 1 садовый участок) на территории садоводческих (дачных) объединений с числом участков

	
	15 - 100
	101 - 300
	301 и более

	Сторожка с правлением объединения
	1 - 0,7
	0,7 - 0,5
	0,4 - 0,4

	Магазин смешанной торговли
	2 - 0,5
	0,5 - 0,2
	0,2 и менее

	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения
	0,5
	0,4
	0,35

	Площадки для мусоросборников
	0,1
	0,1
	0,1

	Площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию садоводческого объединения
	0,9
	0,9 - 0,4
	0,4 и менее


 Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

от жилого строения (или дома) - 3 м;

от постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4 м;

от других построек - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

 Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и другое) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах, и другое).

 При возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок.

 Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы - 12 м;

до душа, бани (сауны) - 8 м;

от колодца до уборной и компостного устройства - 8 м.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

В этих случаях расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки.

 Гаражи для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам.

 Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

 Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений.

 Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка - 1 м.

 Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

 Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи земли, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

 Индивидуальные садовые участки должны быть ограждены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 м. Высота ограждения смежных участков считается от уровня земельного участка имеющего наибольшую высотную отметку.

Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения.

СХ-6.Иныезонысельхозназначения
1ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Рыбоводство

(1.13)
	Осуществлениехозяйственнойдеятельности,связаннойсразведениеми(или)содержанием,выращиваниемобъектоврыбоводства(аквакультуры);размещениезданий,сооружений,оборудования,необходимыхдляосуществлениярыбоводства(аквакультуры)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка - 60000кв.м/211000кв.м.;

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Научноеобеспечениесельскогохозяйства

(1.14),
	Осуществлениенаучнойиселекционнойработы,ведениясельскогохозяйствадляполученияценныхснаучнойточкизренияобразцоврастительногоиживотногомира;размещениеколлекцийгенетическихресурсоврастений,


	Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Охотаирыбалка (5.3)
	Обустройствоместохотыирыбалки,втомчислеразмещениедомаохотникаилирыболова,сооружений,необходимыхдлявосстановленияиподдержанияпоголовьязверейиликоличестварыбы


	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка - 100кв.м/200кв.м.;

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Причалыдлямаломерныхсудов (5.4)

	Размещениесооружений,предназначенныхдляпричаливания,храненияиобслуживанияяхт,катеров,лодокидругихмаломерныхсудов
	Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35


2. УСЛОВНОРАЗРЕШЕННЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВИОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХУЧАСТКОВ

(номерпоклассификатору)
	ВИДЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕРАЗМЕРЫЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВИПРЕДЕЛЬНЫЕПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

	Площадкидлязанятийспортом(5.1.3)
	Размещениеплощадокдлязанятияспортомифизкультуройнаоткрытомвоздухе(физкультурныеплощадки,беговыедорожки,полядляспортивнойигры)
	предельные(минимальныеи(или)максимальные)размерыземельныхучастков,втомчислеихплощадь:

-минимальная/максимальнаяплощадьземельногоучастка-500/40000кв.м;

Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35

	Водныйспорт(5.1.5)
	Размещениеспортивныхсооруженийдлязанятияводнымивидамиспорта(причалыисооружения,необходимыедляорганизацииводныхвидовспортаихранениясоответствующегоинвентаря)
	Ограниченияиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстваустановленывстатье35


 3.ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕВИДЫИПАРАМЕТРЫРАЗРЕШЕННОГОИСПОЛЬЗОВАНИЯОБЪЕКТОВКАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательныевидыразрешенногоиспользования,допустимытольковкачестведополнительныхпоотношениюкосновнымиусловноразрешеннымвидамиспользованияиосуществляемыесовместносними-нет
Статья31.Градостроительныерегламенты.Зонырекреационногоназначения

Р-1.Зонапарков,скверов,бульваров,озелененияобщегопользования
Зонапарков,скверов,бульваров,озелененияобщегопользованияпредназначенадляорганизациимассовогоотдыханаселения,туризма,занятийфизическойкультуройиспортом,атакжедлясохраненияприродноголандшафта,экологическичистойокружающейсреды.

ПредставленныенижеградостроительныерегламентымогутбытьраспространеныназемельныеучасткивсоставеданнойзоныР-1тольковслучае,когдачаститерриторийобщегопользованияпереведенывустановленномпорядкенаоснованиипроектовпланировки(установлениякрасныхлиний)изсоставатерриторийобщегопользованиявиныетерритории,накоторыераспространяетсядействиеградостроительныхрегламентов.

Виныхслучаях-применительнокчастямтерриториивпределахданнойзоныР-1,которыеотносятсяктерриторииобщегопользования,отграниченнойотиныхтерриторийкраснымилиниями,градостроительныйрегламентнераспространяетсяиихиспользованиеопределяетсяуполномоченнымиорганамивиндивидуальномпорядкевсоответствиисцелевымназначением.
1ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

 (номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Парки культуры и отдыха (3.6.2)
	Размещение парков культуры и отдыха
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Площадки для занятий спортом (5.1.3)
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Общее пользование водными объектами (11.1)
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Общее пользование территории

(12.0)


	Земельные участки общего пользования


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


1. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Развлекательные мероприятия (4.8.1)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/2500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 6 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%;

	Общественное питание

(4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100 кв. м/1000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 12 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Обеспечение занятий спортом в помещениях ( 5.1.2)
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/5000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 10 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%;

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1 кв. м/1000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/50000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

-минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 36;


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


Виды разрешенного использования объектов:
Фонтаны, малые архитектурные формы, мемориальные комплексы (без захоронений)

Естественные и искусственные водоемы

Спортивные и игровые площадки

Места для пикников.

Велосипедные и прогулочные дорожки

Элементы благоустройства

Площадки для мусорных контейнеров

Объекты инженерного обеспечения (водо-, газо-, электроснабжения и т.п.), 

Специализированные технические средства оповещения и информации.

Наземные автостоянки автомобильного транспорта, парковки.

Площадки для сбора мусора.

Общественные туалеты.

Примечание.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Р -2. Зона объектов физкультуры и спорта

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
 (5.1.2)
Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)

Спортивные базы (5.1.7)
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 1000/11000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

-минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 3 этажей;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 36;

	Обеспечение внутреннего правопорядка

(8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 100/50000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

-минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 36;

	Предоставление коммунальных услуг
 (3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

-минимальная/максимальная площадь земельных участков -10/5000 кв. м.

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от границ участка - 1 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

максимальное количество этажей - не более 2 этажей.

-высота - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 36;


	Улично-дорожная сеть (12.0.1)

	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;

	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

(номер по классификатору) 
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Общественное питание

(4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 50/50000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

-минимальные отступы от границы земельного участка- 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 1 этаж;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 36;


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


Виды разрешенного использования объектов:
Фонтаны, малые архитектурные формы, мемориальные комплексы (без захоронений)

Естественные и искусственные водоемы

Спортивные и игровые площадки

Места для пикников.

Велосипедные и прогулочные дорожки

Элементы благоустройства

Площадки для мусорных контейнеров

Объекты инженерного обеспечения (водо-, газо-, электроснабжения и т.п.), 

Специализированные технические средства оповещения и информации.

Наземные автостоянки автомобильного транспорта, парковки.

Площадки для сбора мусора.

Общественные туалеты.

Примечание.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 31.Градостроительныерегламенты.Зоныспециальногоназначения.

СН - 1. Зона кладбищ

Зона СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Ритуальная деятельность (12.1)
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений;

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения


	Сельское кладбище

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 1000/20000 кв.м;

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- минимальные отступы от красной линии - 6 м., до хозяйственных построек - 1 м с учетом соблюдения требований технических регламентов.

предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

- максимальное количество надземных этажей - 1 этаж;

- высота объектов, связанных с отправлением культа - до 17 м.
- высота этажа объектов, не связанных с отправлением культа - до 6 м.

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств


	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Осуществление религиозных обрядов
(3.7.1)
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети)

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400 кв. м/20000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%;

	Связь (6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 100 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%

	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1 кв. м/10000 кв. м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, площадки для отдыха;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


Виды разрешенного использования объектов:
Объекты инженерного обеспечения 

Общественные туалеты

Наземные автостоянки, парковки

Площадки для мусорных контейнеров

Примечание:
Размещение, расширение и реконструкция кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения осуществляются в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами.

Не разрешается размещать кладбища на территориях:

- первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения и минеральных источников;

- первой зоны санитарной охраны курортов;

- с выходом на поверхность закарстованных, сильнотрещиноватых пород и в местах выклинивания водоносных горизонтов;

- со стоянием грунтовых вод менее двух метров от поверхности земли при наиболее высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, заболоченных участках;

- по берегам озер, рек и других открытых водоемов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.

Выбор земельного участка под размещение кладбища производится на основе санитарно-эпидемиологической оценки следующих факторов:

1) санитарно-эпидемиологической обстановки;

2) градостроительного назначения и ландшафтного зонирования территории;

3) геологических, гидрогеологических и гидрогеохимических данных;

4) почвенно-географических и способности почв и почвогрунтов к самоочищению;

5) эрозионного потенциала и миграции загрязнений;

6) транспортной доступности.

Участок, отводимый под кладбище, должен удовлетворять следующим требованиям:

- иметь уклон в сторону, противоположную населенному пункту, открытым водоемам,

- не затопляться при паводках;

- иметь уровень стояния грунтовых вод не менее чем в 2,5 м от поверхности земли при максимальном стоянии грунтовых вод. При уровне выше 2,5 м от поверхности земли участок может быть использован лишь для размещения кладбища для погребения после кремации;

- иметь сухую, пористую почву (супесчаную, песчаную) на глубине 1,5 м и ниже с влажностью почвы в пределах 6 - 18 процентов;

располагаться с подветренной стороны по отношению к жилой территории.

Устройство кладбища осуществляется в соответствии с утвержденным проектом.

Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного поселения, но не может превышать 40 гектаров. 

Размер участка земли на территориях кладбищ для погребения умершего устанавливается органом местного самоуправления таким образом, чтобы гарантировать погребение на этом же участке земли умершего супруга или близкого родственника.

Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ селитебной территории.

Кладбища с погребением путем предания тела (останков) умершего земле (захоронение в могилу, склеп) размещают на расстоянии:

1) от жилых, общественных зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-курортных зон:

- 500 м. - для кладбищ площадью от 20 до 40 га;

- 300 м. - для кладбищ площадью от 10 до 20 га;

- 100 м. - для кладбищ площадью 10 и менее га;
- 50 м - для сельских, закрытых кладбищ и мемориальных комплексов, кладбищ с погребением после кремации;

- от водозаборных сооружений централизованного источника водоснабжения населения не менее 1000 м с подтверждением достаточности расстояния расчетами поясов зон санитарной охраны водоисточника и времени фильтрации;

- в сельских населенных пунктах, в которых используются колодцы, каптажи, родники и другие природные источники водоснабжения, при размещении кладбищ выше по потоку грунтовых вод санитарно-защитная зона между кладбищем и населенным пунктом обеспечивается в соответствии с результатами расчетов очистки грунтовых вод и данными лабораторных исследований.

Территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры. Процент озеленения определяется расчетным путем из условия участия растительности в регулировании водного режима территории.

На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

На участках кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения предусматриваются зона зеленых насаждений шириной не менее 20 метров, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.

При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию территорий и участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для планировки жилой территории не допускается.

Использование территории места погребения разрешается по истечении двадцати лет с момента его переноса. Территория места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые насаждения. Строительство зданий и сооружений на этой территории запрещается.

Размер санитарно-защитных зон после переноса кладбищ, а также закрытых кладбищ для новых погребений остается неизменным.

Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах организаций коммунально-бытового назначения в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных организаций и организаций социального обеспечения населения.

Дома траурных обрядов размещают на территории действующих или вновь проектируемых кладбищ, территориях коммунальных зон, обособленных земельных участках в границах жилой застройки и на территории пригородных зон.

Расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных организаций и организаций социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

СН-2. Зона размещения отходов потребления

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	 Специальная деятельность (12.2)
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/40 0000 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 20 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70%


2 УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	не устанавливаются
	не устанавливаются
	не устанавливаются


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков - аналогичны видам разрешенного использования земельных участков с основными и условно разрешенными видами использования;

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии действующего разрешения на строительство основных и условно разрешенных объектов капитального строительства.

Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- проезды общего пользования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, наземные, подземные и многоэтажные) для обслуживания основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные территории, площадки для отдыха;

- постройки хозяйственного назначения;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты, надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики;

- объекты, обеспечивающие общественную безопасность и безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования;

максимальный процент застройки в границах земельного участка, максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - аналогичны, параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов с основными и условно разрешенными видами использования, с условием применения понижающего коэффициента 0,5 (если иное не оговорено отдельно);

минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

максимальное количество надземных этажей зданий - 2 этажа (включая мансардный этаж);

требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы;


2.4. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
2.4.1. Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от зданий и сооружений - 5 м/3 м.

2.4.2. Вспомогательные строения размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков.

Статья33.Зоныводныхобъектов
Зонавыделенадляобеспечениярациональногоиспользованияиохраныводныхресурсов,гидротехническихсооружений.

В-1-Зонагидротехническихсооружений(код11.3):Размещениегидротехническихсооружений,необходимыхдляэксплуатацииводохранилищ(плотин,водосбросов,водозаборных,водовыпускныхидругихгидротехническихсооружений,судопропускныхсооружений,рыбозащитныхирыбопропускныхсооружений,берегозащитныхсооружений)-Градостроительныерегламентынеустанавливаются.

Статья34.Обеспечениедоступностиобъектовсоциальнойинфраструктуры
дляинвалидовидругихмаломобильныхгруппнаселения

Припланировкеизастройкепоселенийнеобходимообеспечиватьдоступностьобъектовсоциальнойинфраструктурыдляинвалидовидругихмаломобильныхгруппнаселения.

Припроектированиииреконструкцииобщественных,жилыхипромышленныхзданийследуетпредусматриватьдляинвалидовидругихмаломобильныхгруппнаселенияусловияжизнедеятельности,равныедляостальныхкатегорийнаселения,всоответствиисоСНиП35-01-2001,СП35-101-2001,СП35-102-2001,СП31-102-99,СП35-103-2001,СП35-104-2001,СП35-105-2002,СП35-106-2003,СП35-107-2003,СП36-109-2005,СП35-112-2005,СП35-114-2006,СП35-117-2006ЮВСН-62-91*,РДС35-201-99.

Переченьобъектов,доступныхдляинвалидовидругихмаломобильныхгруппнаселения,расчетноечислоикатегорияинвалидов,атакжегруппамобильностигруппнаселенияустанавливаютсязаданиемнапроектирование.

Кобъектам,подлежащимоснащениюспециальнымиприспособлениямииоборудованиемдлясвободногопередвиженияидоступаинвалидовималомобильныхграждан,относятсяжилыеиадминистративныезданияисооружения;объектыкультурыикультурно-зрелищныесооружения(театры,библиотеки,музеи,местаотправлениярелигиозныхобрядовидругие);объектыиучрежденияобразованияинауки,здравоохраненияисоциальнойзащитынаселения;объектыторговли,общественногопитанияибытовогообслуживаниянаселения(парикмахерские,прачечные,общественныебани,идругие),финансово-банковскиеучреждения;гостиницы,отели,иныеместавременногопроживания;физкультурно-оздоровительные,спортивныезданияисооружения,местаотдыха,парки,сады,лесопарки,пляжи,объектыисооруженияоздоровительногоирекреационногоназначения,аллеиипешеходныедорожки;объектыисооружениятранспортногообслуживаниянаселения,связииинформации:железнодорожныевокзалы,автовокзалы,другиеобъектыавтомобильного,железнодорожного,водногоивоздушноготранспорта,обслуживающиенаселение;станциииостановкивсехвидовпригородноготранспорта;почтово-телеграфные;производственныеобъекты,объектымалогобизнесаидругиеместаприложениятруда;тротуары,переходыулиц,дорогимагистралей;прилегающиеквышеперечисленнымзданиямисооружениямтерриториииплощади.

Проектныерешенияобъектов,доступныхдлямаломобильныхгруппнаселения,должныобеспечивать:

-досягаемостьместцелевогопосещенияибеспрепятственностьперемещениявнутризданийисооружений;

-безопасностьпутейдвижения(втомчислеэвакуационных),атакжеместпроживания,обслуживанияиприложениятруда;

-своевременноеполучениеполноценнойикачественнойинформации,позволяющейориентироватьсявпространстве,использоватьоборудование(втомчиследлясамообслуживания),получатьуслуги,участвоватьвтрудовомиучебномпроцессеипрочие;

-удобствоикомфортсредыжизнедеятельности.

Впроектахдолжныбытьпредусмотреныусловиябеспрепятственногоиудобногопередвижениямаломобильныхгруппнаселенияпоучасткукзданиюилипотерриториипредприятия,комплексасооруженийсучетомтребованийнастоящихПравил.Системасредствинформационнойподдержкидолжнабытьобеспеченанавсехпутяхдвижения,доступныхдлямаломобильныхгруппнаселения,навсевремяэксплуатации.

Требованиякзданиям,сооружениямиобъектамсоциальнойинфраструктуры

Объектысоциальнойинфраструктурыдолжныоснащатьсяследующимиспециальнымиприспособлениямииоборудованием:

-визуальнойизвуковойинформацией,включаяспециальныезнакиустроящихся,ремонтируемыхобъектов;

-телефонами-автоматамиилиинымисредствамисвязи,доступнымидляинвалидов;

-санитарно-гигиеническимипомещениями,доступнымидляинвалидовидругихмаломобильныхгруппнаселения;

-пандусамиипоручнямиулестницпривходахвздания;

-пологимиспускамиутротуароввместахназемныхпереходовулиц,дорог,магистралейиостановоктранспортаобщегопользования;

-специальнымиуказателямимаршрутовдвиженияинвалидовпотерриториивокзалов,парковидругихрекреационныхзон;

-пандусамиипоручнямиулестницпривокзальныхплощадей,платформ,остановокмаршрутныхтранспортныхсредствиместпосадкиивысадкипассажиров;

-пандусамипривходахвздания,пандусамиилиподъемнымиустройствамиулестницналифтовыхплощадках,атакжепривходахвнадземныеиподземныепереходыулиц,дорогимагистралей.

Размещениеспециализированныхучреждений,предназначенныхдлямедицинскогообслуживанияиреабилитацииинвалидов,ивместимостьэтихучрежденийследуетопределятьпореальнойипрогнозируемойпотребностивпоселении,районах,микрорайонах.

ТерриториальныецентрысоциальногообслуживаниягражданпожилоговозрастаиинвалидовсогласноГОСТР52495-2005должныбытьследующихтипов:

-стационарноеучреждениесоциальногообслуживания-учреждениесоциальногообслуживания,обеспечивающеепредоставлениесоциальныхуслугклиентамвусловияхкруглосуточногопребывания;

-полустационарноеучреждениесоциальногообслуживания-учреждениесоциальногообслуживания,обеспечивающеепредоставлениесоциальныхуслугклиентамвусловияхпребываниявучреждениивтечениеопределенноговременисуток;

-нестационарноеучреждениесоциальногообслуживания-учреждениесоциальногообслуживания,обеспечивающеепредоставлениесоциальныхуслугклиентамвнестационарныхусловиях,безихпроживаниявуказанномучрежденииилиотделенииучреждения;

-учреждениесоциальногообслуживаниянадому-учреждениесоциальногообслуживания,обеспечивающеепредоставлениесоциальныхуслугклиентампоместупроживания.

Зданиядолжныиметькакминимумодинвход,приспособленныйдлямаломобильныхгруппнаселения,споверхностиземлииизкаждогодоступногодлямаломобильныхгруппнаселенияподземногоилинадземногоперехода,соединенногосэтимзданием.

Местаобслуживанияипостоянногонахождениямаломобильныхгруппнаселениядолжнырасполагатьсянаминимальновозможныхрасстоянияхотэвакуационныхвыходовизпомещений,сэтажейииззданийнаружу.ЭвакуационныевыходыипутидолжныпроектироватьсяизнепожароопасныхматериаловисоответствоватьтребованиямСНиП35-01-2001,СНиП21-01-97*.

Требованиякпараметрампроездовипроходов,обеспечивающихдоступинвалидовималомобильныхлиц

Припроектированииучастказданияиликомплексаследуетсоблюдатьнепрерывностьпешеходныхитранспортныхпутей,обеспечивающихдоступинвалидовималомобильныхлицвздания.Этипутидолжныстыковатьсясвнешнимипоотношениюкучасткукоммуникациямииостановкамитранспорта.

Огражденияучастковдолжныобеспечиватьвозможностьопорногодвижениямаломобильныхгруппнаселениячерезпроходыивдольних.

Транспортныепроездыипешеходныедорогинапутикобъектам,посещаемыминвалидами,допускаетсясовмещатьприсоблюдениитребованийкпараметрампутейдвижения.

Ширинапутидвижениянаучасткепривстречномдвиженииинвалидовнакреслах-коляскахдолжнабытьнеменее1,8мсучетомгабаритныхразмеровкресел-колясок.

Вусловияхсложившейсязастройкиприневозможностидостижениянормативныхпараметровшириныпутидвиженияследуетпредусматриватьустройствогоризонтальныхплощадокразмеромнеменее1,6x1,6мчерезкаждые60-100мпутидляобеспечениявозможностиразъездаинвалидовнакреслах-колясках.

Присовмещениинаучасткепутейдвиженияпосетителейспроездамидлятранспортаследуетпредусматриватьограничительную(латеральную)разметкупешеходныхпутейнадорогахвсоответствиистребованиямиправилдорожногодвижения.Ширинаполосдвижениядолжнаобеспечиватьбезопасноерасхождениелюдей,втомчислеиспользующихтехническиесредствареабилитации,савтотранспортом.Полосудвиженияинвалидовнакреслах-коляскахимеханическихколяскахрекомендуетсявыделятьслевойсторонынаполосепешеходногодвижения,научастке,пешеходныхдорогах,аллеях.

Уклоныпутидвижениядляпроездаинвалидовнакреслах-коляскахнедолжныпревышать:

продольный-5процентов;

поперечный-1-2процента.

Приустройствесъездовстротуараоколозданияивзатесненныхместахдопускаетсяувеличиватьпродольныйуклондо10процентовнапротяжениинеболее10м.

Высотабордюровпокраямпешеходныхпутейдолжнабытьнеменее0,05м.

Высотабортовогокамнявместахпересечениятротуаровспроезжейчастью,атакжеперепадвысотбордюров,бортовыхкамнейвдольэксплуатируемыхгазоновиозелененныхплощадок,примыкающихкпутямпешеходногодвижения,недолжныпревышать0,04м.

Приневозможностиорганизацииотдельногоназемногопроходадляинвалидовидругихмаломобильныхгруппнаселенияподземныеинадземныепереходыследуетоборудоватьпандусамииподъемнымиустройствами.

Тактильныесредства,выполняющиепредупредительнуюфункциюнапокрытиипешеходныхпутейнаучастке,следуетразмещатьнеменеечемза0,8мдообъектаинформации,началаопасногоучастка,изменениянаправлениядвижения,входа.

Примечание.Напутяхдвижениямаломобильныхгруппнаселениянедопускаетсяприменятьнепрозрачныекалиткинанавесныхпетляхдвустороннегодействия,калиткисвращающимисяполотнами,атакжетурникеты.

Дляоткрытыхлестницнаперепадахрельефарекомендуетсяприниматьширинупроступейнеменее0,4м,высотуподъемовступеней-неболее0,12м.Всеступенинаружныхлестницвпределаходногомаршадолжныбытьодинаковымипоформевплане,поразмерамшириныпроступиивысотыподъемаступеней.Поперечныйуклоннаружныхступенейдолженбытьвпределах1-2процентов.

Лестницыдолжныдублироватьсяпандусами,апринеобходимости-другимисредствамиподъема.

Объекты,нижняякромкакоторыхрасположенанавысотеот0,7до2,1мотуровняпешеходногопути,недолжнывыступатьзаплоскостьвертикальнойконструкцииболеечемна0,1м,априихразмещениинаотдельностоящейопоре-неболее0,3м.Приувеличениивыступающихразмеровпространствоподэтимиобъектаминеобходимовыделятьбордюрнымкамнем,бортикомвысотойнеменее0,05милиограждениямивысотойнеменее0,7м.

Устройстваиоборудование(почтовыеящики,укрытиятаксофонов,информационныещитыипрочее),размещаемыенастенахзданий,сооруженийилинаотдельныхконструкциях,атакжевыступающиеэлементыичастизданийисооруженийнедолжнысокращатьнормируемоепространстводляпрохода,атакжепроездаиманеврированиякресла-коляски.

Таксофоныидругоеспециализированноеоборудованиедлялюдейснедостаткамизрениядолжныустанавливатьсянагоризонтальнойплоскостисприменениемрифленогопокрытияилинаотдельныхплитахвысотойдо0,04м,крайкоторыхдолженнаходитьсяотустановленногооборудованиянарасстоянии0,7-0,8м.Формыикраяподвесногооборудованиядолжныбытьскруглены.

Наоткрытыхавтостоянкахоколообъектовсоциальнойинфраструктурынарасстояниинедалее50мотвхода,априжилыхзданиях-недалее100м,следуетвыделятьдо10процентовмест(нонеменееодногоместа)дляспециальногоавтотранспортаинвалидовсучетомширинызоныдляпарковкинеменее3,5м,аоколоучреждений,специализирующихсяналеченииспинальныхбольных,ивосстановленииопорно-двигательныхфункций,-неменее20процентовмест.

Приналичиинастоянкеместдляпарковкиавтомашин,салоныкоторыхприспособленыдляперевозкиинвалидовнакреслах-колясках,ширинабоковыхподходовкместамстоянкитакихмашиндолжнабытьнеменее2,5м.

Местапарковкиоснащаютсязнаками,применяемымивмеждународнойпрактике.

Расстояниеотостановокспециализированныхсредствобщественноготранспорта,перевозящихтолькоинвалидов,довходоввобщественныезданиянедолжнопревышать100м.

Площадкииместаотдыхаследуетразмещатьсмежновнегабаритовпутейдвиженияместотдыхаиожидания.

Площадкииместаотдыхадолжныбытьоборудованыустройствамидлязащитыотперегрева,осадковипостороннегошума(дляместтихогоотдыха);информационнымиуказателями.

Дляозелененияучастковобъектов,посещаемыхинвалидамиималомобильнымигруппаминаселения,следуетприменятьнетравмирующиедревесно-кустарниковыепороды.

Следуетпредусматриватьлинейнуюпосадкудеревьевикустарниковдляформированиякромокпутейпешеходногодвижения.

Границаозелененныхэксплуатируемыхплощадок,примыкающаякпутямпешеходногодвижения,недолжнаиметьперепадавысот,бордюров,бортовыхкамнейвысотойболее0,04м.

Вцеляхбезопасностиэлементыозеленениянедолжнызакрыватьобзордляоценкиситуациинаперекрестках,опасныхучастках,затенятьпроходыипроезды,сигналы,информационныеустройства,огражденияопасныхмест,атакжеиметьвыступающиечасти(кроны,стволы,корни).

Статья35.Ограничениявиспользованииземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительствавсвязисустановлениемзонсособымиусловиямииспользования

Описаниеограниченийиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,установленныхсанитарно-защитнымизонамипроизводственныхииныхобъектов

1.Всанитарно-защитнойзоненедопускаетсяразмещать:жилуюзастройку,включаяотдельныежилыедома,ландшафтно-рекреационныезоны,зоныотдыха,территориикурортов,санаториевидомовотдыха,территориисадоводческихтовариществикоттеджнойзастройки,коллективныхилииндивидуальныхдачныхисадово-огородныхучастков,атакжедругиетерриторииснормируемымипоказателямикачествасредыобитания;спортивныесооружения,детскиеплощадки,образовательныеидетскиеучреждения,лечебно-профилактическиеиоздоровительныеучрежденияобщегопользования.

2.Всанитарно-защитнойзонеинатерриторииобъектовдругихотраслейпромышленностинедопускаетсяразмещатьобъектыпопроизводствулекарственныхвеществ,лекарственныхсредстви(или)лекарственныхформ,складысырьяиполупродуктовдляфармацевтическихпредприятий;объектыпищевыхотраслейпромышленности,оптовыескладыпродовольственногосырьяипищевыхпродуктов,комплексыводопроводныхсооруженийдляподготовкиихраненияпитьевойводы,которыемогутповлиятьнакачествопродукции.

3.Допускаетсяразмещатьвграницахсанитарно-защитнойзоныпромышленногообъектаилипроизводства:

-нежилыепомещениядлядежурногоаварийногоперсонала,помещениядляпребыванияработающихповахтовомуметоду(неболеедвухнедель),зданияуправления,конструкторскиебюро,зданияадминистративногоназначения,научно-исследовательскиелаборатории,поликлиники,спортивно-оздоровительныесооружениязакрытоготипа,бани,прачечные,объектыторговлииобщественногопитания,мотели,гостиницы,гаражи,площадкиисооружениядляхраненияобщественногоииндивидуальноготранспорта,пожарныедепо,местныеитранзитныекоммуникации,ЛЭП,электроподстанции,нефте-игазопроводы,артезианскиескважиныдлятехническоговодоснабжения,водоохлаждающиесооружениядляподготовкитехническойводы,канализационныенасосныестанции,сооруженияоборотноговодоснабжения,автозаправочныестанции,станциитехническогообслуживанияавтомобилей.

4.Всанитарно-защитнойзонеобъектовпищевыхотраслейпромышленности,оптовыхскладовпродовольственногосырьяипищевойпродукции,производствалекарственныхвеществ,лекарственныхсредстви(или)лекарственныхформ,складовсырьяиполупродуктовдляфармацевтическихпредприятийдопускаетсяразмещениеновыхпрофильных,однотипныхобъектов,приисключениивзаимногонегативноговоздействиянапродукцию,средуобитанияиздоровьечеловека.

Описаниеограниченийиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительства,установленныхводоохраннымизонами

Вграницахводоохранныхзонзапрещаются:

1)использованиесточныхводвцеляхрегулированияплодородияпочв;

2)размещениекладбищ,скотомогильников,объектовразмещенияотходовпроизводстваипотребления,химических,взрывчатых,токсичных,отравляющихиядовитыхвеществ,пунктовзахоронениярадиоактивныхотходов;

3)осуществлениеавиационныхмерпоборьбесвреднымиорганизмами;

4)движениеистоянкатранспортныхсредств(кромеспециальныхтранспортныхсредств),заисключениемихдвиженияподорогамистоянкинадорогахивспециальнооборудованныхместах,имеющихтвердоепокрытие;

5)размещениеавтозаправочныхстанций,складовгорюче-смазочныхматериалов(заисключениемслучаев,еслиавтозаправочныестанции,складыгорюче-смазочныхматериаловразмещенынатерриторияхпортов,судостроительныхисудоремонтныхорганизаций,инфраструктурывнутреннихводныхпутейприусловиисоблюдениятребованийзаконодательствавобластиохраныокружающейсредыинастоящегоКодекса),станцийтехническогообслуживания,используемыхдлятехническогоосмотраиремонтатранспортныхсредств,осуществлениемойкитранспортныхсредств;

6)размещениеспециализированныххранилищпестицидовиагрохимикатов,применениепестицидовиагрохимикатов;

7)сброссточных,втомчиследренажных,вод;

8)разведкаидобычаобщераспространенныхполезныхископаемых(заисключениемслучаев,еслиразведкаидобычаобщераспространенныхполезныхископаемыхосуществляютсяпользователяминедр,осуществляющимиразведкуидобычуиныхвидовполезныхископаемых,вграницахпредоставленныхимвсоответствиисзаконодательствомРоссийскойФедерациионедрахгорныхотводови(или)геологическихотводовнаоснованииутвержденноготехническогопроектавсоответствиисостатьей19.1ЗаконаРоссийскойФедерацииот21февраля1992года№2395-I «Онедрах»).

Вграницахводоохранныхзондопускаютсяпроектирование,строительство,реконструкция,вводвэксплуатацию,эксплуатацияхозяйственныхииныхобъектовприусловииоборудованиятакихобъектовсооружениями,обеспечивающимиохрануводныхобъектовотзагрязнения,засорения,заиленияиистощенияводвсоответствиисводнымзаконодательствомизаконодательствомвобластиохраныокружающейсреды.Выбортипасооружения,обеспечивающегоохрануводногообъектаотзагрязнения,засорения,заиленияиистощениявод,осуществляетсясучетомнеобходимостисоблюденияустановленныхвсоответствиисзаконодательствомвобластиохраныокружающейсредынормативовдопустимыхсбросовзагрязняющихвеществ,иныхвеществимикроорганизмов.Вцеляхнастоящейстатьиподсооружениями,обеспечивающимиохрануводныхобъектовотзагрязнения,засорения,заиленияиистощениявод,понимаются:

1)централизованныесистемыводоотведения(канализации),централизованныеливневыесистемыводоотведения;

2)сооруженияисистемыдляотведения(сброса)сточныхводвцентрализованныесистемыводоотведения(втомчиследождевых,талых,инфильтрационных,поливомоечныхидренажныхвод),еслионипредназначеныдляприематакихвод;

3)локальныеочистныесооружениядляочисткисточныхвод(втомчиследождевых,талых,инфильтрационных,поливомоечныхидренажныхвод),обеспечивающиеихочисткуисходяизнормативов,установленныхвсоответствиистребованиямизаконодательствавобластиохраныокружающейсредыинастоящегоКодекса;

4)сооружениядлясбораотходовпроизводстваипотребления,атакжесооруженияисистемыдляотведения(сброса)сточныхвод(втомчиследождевых,талых,инфильтрационных,поливомоечныхидренажныхвод)вприемники,изготовленныеизводонепроницаемыхматериалов.

Вотношениитерриторийсадоводческих,огородническихилидачныхнекоммерческихобъединенийграждан,размещенныхвграницахводоохранныхзонинеоборудованныхсооружениямидляочисткисточныхвод,домоментаихоборудованиятакимисооружениямии(или)подключенияксистемам,указаннымвпункте1части16настоящейстатьи,допускаетсяприменениеприемников,изготовленныхизводонепроницаемыхматериалов,предотвращающихпоступлениезагрязняющихвеществ,иныхвеществимикроорганизмоввокружающуюсреду.

Вграницахприбрежныхзащитныхполоснарядусвышеуказаннымиограничениямизапрещаются:

1)распашказемель;

2)размещениеотваловразмываемыхгрунтов;

3)выпассельскохозяйственныхживотныхиорганизациядлянихлетнихлагерей,ванн.

Полосаземливдольбереговойлинии(границыводногообъекта)водногообъектаобщегопользования(береговаяполоса)предназначаетсядляобщегопользования.Ширинабереговойполосыводныхобъектовобщегопользования(р.Лаба)составляетдвадцатьметров.

Каждыйгражданинвправепользоваться(безиспользованиямеханическихтранспортныхсредств)береговойполосойводныхобъектовобщегопользованиядляпередвиженияипребыванияоколоних,втомчиследляосуществлениялюбительскогоиспортивногорыболовстваипричаливанияплавучихсредств.

Описаниеограниченийиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстванатерриториизонсанитарнойохраныисточниковпитьевоговодоснабжения

Зонасанитарнойохраны(далее-СЗО)организуютсявсоставетрехпоясов:первыйпояс(строгогорежима)включаеттерриториюрасположенияводозаборов,площадоквсехводопроводныхсооруженийиводопроводящегоканала.Егоназначение-защитаместаводозабораиводозаборныхсооруженийотслучайногоилиумышленногозагрязненияиповреждения.Второйитретийпояса(поясаограничений)включаюттерриторию,предназначеннуюдляпредупреждениязагрязненияводыисточниковводоснабжения.

Вкаждомизтрехпоясов,атакжевпределахсанитарно-защитнойполосы,соответственноихназначению,устанавливаетсяспециальныйрежимиопределяетсякомплексмероприятий,направленныхнапредупреждениеухудшениякачестваводы.

Зоныохранынадействующихипроектируемыхисточникахпитьевоговодоснабженияустанавливаютсясогласност.43ВодногоКодексаРоссийскойФедерации(от03.03.06г.№74ФЗ)иФедеральномузаконуот30.03.1999г.№52-ФЗ «Осанитарно-эпидемиологическомблагополучиинаселения» (п.4ст.18).Источникамихозяйственно-питьевоговодоснабжениянаселенныхпунктовявляютсяартезианскиеотдельностоящиескважинылибоводозаборы.Дляподземногоисточникаводоснабженияприиспользованиизащищенныхподземныхводустанавливаетсяграница1поясаохраны(строгогорежима)нарасстояниинеменее30мотскважины.

Режимысанохраныисточниковпитьевоговодоснабжения:

Первыйпояс-зонастрогогорежима.

Запрещаютсявсевидыстроительства,неимеющиенепосредственногоотношениякэксплуатацииводозабораиводопроводныхсооружений,втомчислежилыххозяйственныхзданий,прокладкатрубопроводовразличногоназначения,проживаниелюдейвэтойзоне(втомчислеперсонала),атакжеприменениеядохимикатовиудобрения.

Крометого,натерритории1-гопоясаЗСОзапрещаетсяпроживаниелюдей,выпускстоков,купание,водопойскота,стиркабелья,применениедлярастенийпестицидов,органическихиминеральныхудобрений.

Второйпояс-зонарежимаограниченийпротивбактериального(микробного)загрязнения.

Следуетучитывать:

-всевидыстроительстваразрешаютсясанитарно-эпидемиологическойслужбой;

-промышленныепредприятия,населенныепунктыижилыезданиядолжныбытьблагоустроеныдляпредохраненияпочвыиисточниковводоснабженияотзагрязнения,длячегодолжныпредусматриваться:организованноеводоснабжение,канализование,устройствоводонепроницаемыхвыгребов,регулированиеиорганизацияотводазагрязненныхповерхностныхстоков,устройствоводонепроницаемыхполоввкорпусахсуществующихживотноводческихферм;

-хозяйственно-бытовыеипроизводственныесточныеводы,выпускаемыевоткрытыеводоемы,входящиевовторойпоясЗСО,должныиметьповышеннуюстепеньочистки;

-запрещаетсязагрязнятьводоемыитерриториисбросомнечистот,мусора,навоза,промышленныхотходовипр.

Третийпояс-зонарежимаограниченийотхимическогозагрязнения.

По3-емупоясу(равно,какивходящимвегосостав2-омуи1-омупоясам)предусматриваютсяследующиемероприятия:

-выявление,ликвидациявсехбездействующих,старыхилинеправильноэксплуатируемыхскважин,представляющихопасностьзагрязненияводоносногогоризонта;

-регулированиелюбогоновогостроительстваибуренияновыхскважинприобязательномсогласованииместнымиорганамисанитарногонадзора,геологическогоконтроляирегулированияиспользованияиохраневод;

-запрещениезакачкиотработанныхводвподземныегоризонты,подземногоскладированиятвердыхотходовиразработкинедр,могущейпривестикзагрязнениюводоносногогоризонта;

-своевременноевыполнениемероприятийпосанитарнойохранеповерхностныхводотоков,гидравлическисвязанныхсиспользуемымводоноснымгоризонтом;

-запрещениеразмещениянакопителейпромстоков,шламохранилищ,складовГСМ,складовядохимикатовиминеральныхудобрений,крупныхптицефабрикиживотноводческихкомплексов.

Восстановлениеиохранаводныхобъектовиисточниковпитьевоговодоснабжениявозможныприпроведениикомплексамероприятий:

-разработкапроектовиорганизациязонсанитарнойохраныисточниковводоснабжения;

-разработкаиутверждениесхемкомплексногоиспользованияиохраныводныхобъектов;

-разработкаиустановлениенормативовдопустимоговоздействиянаводныеобъектыицелевыхпоказателейкачестваводывводныхобъектах;

-проведениекомплексамероприятийпоминимизацииантропогеннойнагрузкинаводныеобъекты,путемвыносапроизводственныхпредприятийизводоохранныхзон,осуществлениямониторингакачестваочисткисточныхвод,предотвращениенесанкционированныхсбросовинеочищенныхливнестоков;

-реконструкциясуществующихочистныхсооружений,строительствосовременныхлокальныхочистныхсооружений;

-проведениеплановыхмероприятийпорасчисткеводоемовиберегов.

Описаниеограниченийиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстванатерриторииохранныхкоридоровтранспортныхиинженерныхкоммуникаций

Размещениеобъектовкапитальногостроительства,инженерныхкоммуникаций,линийэлектропередачи,связи,магистральныхгазо-,нефтепроводовидругихлинейныхсооруженийвграницахполосыотводадопускаетсятолькопосогласованиюсзаинтересованнойорганизацией.

Наземельныхучасткахдлястроительства,эксплуатациииремонтаобъектовсистемгазоснабжения,устанавливаютсяохранныезонысособымиусловиямииспользованиятакихземельныхучастков.Владельцыземельныхучастков,расположенныхвуказанныхзонахприиххозяйственномиспользовании,немогутстроитькакиебытонибылоздания,строения,сооружениявпределахустановленныхминимальныхрасстоянийдообъектовсистемыгазоснабжениябезсогласованиясорганизацией-собственникомсистемыгазоснабженияилиуполномоченнойеюорганизацией;такиевладельцынеимеютправачинитьпрепятствияорганизации-собственникусистемыгазоснабженияилиуполномоченнойеюорганизацииввыполненииимиработпообслуживаниюиремонтуобъектовсистемыгазоснабжения,ликвидациипоследствийвозникшихнанихаварий,катастроф.

Наземельныеучастки,входящиевохранныезоныгазораспределительныхсетей,вцеляхпредупрежденияихповрежденияилинарушенияусловийихнормальнойэксплуатацииналагаютсяограничения(обременения),которымизапрещается:

а)строитьобъектыжилищно-гражданскогоипроизводственногоназначения;

б)сноситьиреконструироватьмосты,коллекторы,автомобильныеижелезныедорогисрасположенныминанихгазораспределительнымисетямибезпредварительноговыносаэтихгазопроводовпосогласованиюсэксплуатационнымиорганизациями;

в)разрушатьберегоукрепительныесооружения,водопропускныеустройства,земляныеииныесооружения,предохраняющиегазораспределительныесетиотразрушений;

г)перемещать,повреждать,засыпатьиуничтожатьопознавательныезнаки,контрольно-измерительныепунктыидругиеустройствагазораспределительныхсетей;

д)устраиватьсвалкиисклады,разливатьрастворыкислот,солей,щелочейидругиххимическиактивныхвеществ;

е)огораживатьиперегораживатьохранныезоны,препятствоватьдоступуперсоналаэксплуатационныхорганизацийкгазораспределительнымсетям,проведениюобслуживанияиустранениюповрежденийгазораспределительныхсетей;

ж)разводитьогоньиразмещатьисточникиогня;

з)рытьпогреба,копатьиобрабатыватьпочвусельскохозяйственнымиимелиоративнымиорудиямиимеханизмаминаглубинуболее0,3метра;

и)открыватькалиткиидверигазорегуляторныхпунктов,станцийкатоднойидренажнойзащиты,люкиподземныхколодцев,включатьилиотключатьэлектроснабжениесредствсвязи,освещенияисистемтелемеханики;

к)набрасывать,приставлятьипривязыватькопораминадземнымгазопроводам,ограждениямизданиямгазораспределительныхсетейпосторонниепредметы,лестницы,влезатьнаних;

л)самовольноподключатьсякгазораспределительнымсетям.

Впределахпридорожныхполосзапрещаетсястроительствокапитальныхсооружений,заисключениемобъектовдорожнойслужбы,объектовГосударственнойинспекциибезопасностидорожногодвиженияМинистерствавнутреннихделРоссийскойФедерациииобъектовдорожногосервиса;

Размещениевпределахпридорожныхполособъектовразрешаетсяприсоблюденииследующихусловий:

а)объектынедолжныухудшатьвидимостьнафедеральнойавтомобильнойдорогеидругиеусловиябезопасностидорожногодвиженияиэксплуатацииэтойавтомобильнойдорогиирасположенныхнанейсооружений,атакжесоздаватьугрозубезопасностинаселения;

б)выборместаразмещенияобъектовдолжнысоблюдатьсясучетомвозможнойреконструкцииавтомобильнойдороги;

в)размещение,проектированиеистроительствообъектовдолжнопроизводитьсясучетомтребованийстандартовитехническихнормбезопасностидорожногодвижения,экологическойбезопасности,строительстваиэксплуатацииавтомобильныхдорог;

3)размещениеобъектовдорожногосервисавпределахпридорожныхполосдолжнопроизводитьсявсоответствииснормамипроектированияистроительстваэтихобъектов,атакжепланамиигенеральнымисхемамиихразмещения,утвержденнымиФедеральнойдорожнойслужбойРоссиипосогласованиюсГлавнымуправлениемГосударственнойинспекциибезопасностидорожногодвиженияМинистерствавнутреннихделРоссийскойФедерации,органамиисполнительнойвластисубъектовРоссийскойФедерациииорганамиместногосамоуправления;

4)размещениеинженерныхкоммуникацийвпределахпридорожныхполосдопускаетсятолькопосогласованиюсдорожнойслужбой,накоторуювозложеноуправлениеавтомобильнымидорогами.

Описаниеограниченийиспользованияземельныхучастковиобъектовкапитальногостроительстванатерриториизонохраныобъектовкультурногонаследия

Земельныеучасткивграницахтерриторийобъектовкультурногонаследия,включенныхвединыйгосударственныйреестробъектовкультурногонаследия(памятниковисторииикультуры)народовРоссийскойФедерации,атакжевграницахтерриторийвыявленныхобъектовкультурногонаследияотносятсякземлямисторико-культурногоназначения,правовойрежимкоторыхрегулируетсяземельнымзаконодательствомРоссийскойФедерацииинастоящимФедеральнымзаконом.

1.Вцеляхобеспечениясохранностиобъектакультурногонаследиявегоисторическойсреденасопряженнойснимтерриторииустанавливаютсязоныохраныобъектакультурногонаследия:охраннаязона,зонарегулированиязастройкиихозяйственнойдеятельности,зонаохраняемогоприродноголандшафта.

Необходимыйсоставзонохраныобъектакультурногонаследияопределяетсяпроектомзонохраныобъектакультурногонаследия.

2.Проектированиеипроведениеземлеустроительных,земляных,строительных,мелиоративных,хозяйственныхииныхработнатерриториипамятникаилиансамблязапрещаются,заисключениемработпосохранениюданногопамятникаилиансамбляи(или)ихтерриторий,атакжехозяйственнойдеятельности,ненарушающейцелостностипамятникаилиансамбляинесоздающейугрозыихповреждения,разрушенияилиуничтожения.

3.Характериспользованиятерриториидостопримечательногоместа,ограничениянаиспользованиеданнойтерриторииитребованиякхозяйственнойдеятельности,проектированиюистроительствунатерриториидостопримечательногоместаопределяютсяУправлениемпоохранеииспользованиюобъектовкультурногонаследияРеспубликиАдыгея,вносятсявправилазастройкиисхемызонированиятерриторий.

4.Проектированиеипроведениеработпосохранениюпамятникаилиансамбляи(или)ихтерриторий,проектированиеипроведениеземлеустроительных,земляных,строительных,мелиоративных,хозяйственныхииныхработнатерриториидостопримечательногоместа,атакжевзонахохраныобъектов,представляющихсобойисторико-культурнуюценность,иобъектовкультурногонаследияосуществляютсяпосогласованиюсреспубликанскиморганомохраныобъектовкультурногонаследия.

5.Земляные,строительные,мелиоративные,хозяйственныеииныеработыдолжныбытьнемедленноприостановленыисполнителемработвслучаеобнаруженияобъекта,обладающегопризнакамиобъектакультурногонаследия.Исполнительработобязанпроинформироватьреспубликанскийорганохраныобъектовкультурногонаследияобобнаруженномобъекте.

6.Работы,указанныевпункте5настоящейстатьи,атакжеработы,проведениекоторыхможетухудшитьсостояниеобъектакультурногонаследия,нарушитьегоцелостностьисохранность,должныбытьнемедленноприостановленызаказчикомиисполнителемработпослеполученияписьменногопредписанияреспубликанскогоорганаохраныобъектовкультурногонаследиялибофедеральногоорганаохраныобъектовкультурногонаследия.

7.Послепринятиямерполиквидацииопасностиразрушенияобнаруженногообъекта,обладающегопризнакамиобъектакультурногонаследия,илипослеустраненияугрозынарушенияцелостностиисохранностиобъектакультурногонаследияприостановленныеработымогутбытьвозобновленыпописьменномуразрешениюсоответствующегоорганаохраныобъектовкультурногонаследия,попредписаниюкоторогоработыбылиприостановлены.

Описаниеограниченийвзонахчрезвычайныхситуацийнаводныхобъектах(затопление)

1.Всоответствиисзаконодательствомвобластиохраныокружающейсредыизаконодательствомпозащитенаселенияотчрезвычайныхситуацийприродногоитехногенногохарактеразонамиэкологическогобедствия,зонамичрезвычайныхситуациймогутобъявлятьсяводныеобъектыиречныебассейны,вкоторыхврезультатетехногенныхиприродныхявленийпроисходятизменения,представляющиеугрозуздоровьюилижизничеловека,объектамживотногоирастительногомира,другимобъектамокружающейсреды.

2.Собственникводногообъектаобязаносуществлятьмерыпопредотвращениюнегативноговоздействияводиликвидацииегопоследствий.Мерыпопредотвращениюнегативноговоздействияводиликвидацииегопоследствийвотношенииводныхобъектов,находящихсявфедеральнойсобственности,собственностисубъектовРоссийскойФедерации,собственностимуниципальныхобразований,осуществляютсяисполнительнымиорганамигосударственнойвластиилиорганамиместногосамоуправлениявпределахихполномочийвсоответствиисостатьями24-27ВодногоКодексаРоссийскойФедерации.

3.Границытерриторий,подверженныхзатоплениюиподтоплению,ирежимосуществленияхозяйственнойиинойдеятельностинаэтихтерриторияхвзависимостиотчастотыихзатопленияиподтопленияустанавливаютсявсоответствиисзаконодательствомоградостроительнойдеятельности.

4.Натерриториях,подверженныхзатоплению,размещениеновыхнаселенныхпунктов,кладбищ,скотомогильниковистроительствокапитальныхзданий,строений,сооруженийбезпроведенияспециальныхзащитныхмероприятийпопредотвращениюнегативноговоздействияводзапрещаются.

Запретитьновоестроительствоназемельныхучастках,попадающихвзонузатопленияиподтопления,накоторыхрасположеныздания,запретитьосуществлениереконструкции.Наземельныхучастках,предназначенныхдлясадоводства,запретитьпроживаниеирегистрацию.

Комплексзащитныхмероприятийотзатопления.

Кромегидроизоляциифундаментовсооружений,требуетсяорганизацияводоотливаизстроительныхкотловановитраншей.Набольшинствестроительныхплощадоктребуетсяискусственноеповышениетерритории(отсыпка)на2иболееметров.

Иззащитныхмероприятийнеобходимопредусмотретьспрямлениеиукреплениебортовиднищруселрек,нанаиболееактивноразмываемыхучасткахипредусмотреть,какминимум,обязательноеобвалованиеруселрек.

Привыборефундаментовзданийисооруженийвобластяхразвитияглинистыхотложений,следуетучитыватьсильныеколебанияуровнягрунтовыхводисвязанныесэтимизмененияхарактеристикглинистыхоснованийведущихкдеформациямсооружений.Всвязисвышеизложеннымпристроительстверекомендуетсяустройствофундаментовнасвайныхоснованиях,размещениенапервомицокольныхэтажахнежилыхпомещений,обязательноестрахованиеимущества.

Впределахзонызатопленияустанавливаются:

-минимальнаявысотацоколяжилогодома-1.5м;

-подсыпкатерритории;

-отсутствиежилыхпомещенийвжилыхдомахэтажностьюсвышеодногопривысотецоколяменее1.5мвобъемепервогоэтажа.

Описаниеограниченийв15-тикилометровойи30-тикилометровойзонах(приаэродромнаятерритория)

Размещениеврайонахаэродромовзданий,высоковольтныхлинийэлектропередачи,радиотехническихидругихсооружений,которыемогутугрожатьбезопасностиполетоввоздушныхсудовилисоздаватьпомехидлянормальнойработынавигационныхсредстваэродромов,должнобытьсогласованоспредприятиямииорганизациями,введениикоторыхнаходятсяаэродромы.

Предприятияиорганизации,скоторыминеобходимосогласование,определяетштабобъединенияВВСвоенногоокруга,взонеответственностикоторогопредполагаетсястроительство.АдресштабапредставляетсязаказчикампроектнойдокументацииилипроектныморганизацияморганамивластисубъектовРоссийскойФедерации.

Согласованиюподлежитразмещение:

1)всехобъектоввграницахполосвоздушныхподходовкаэродромам,атакжевнеэтихграницврадиусе10кмотконтрольнойточкиаэродрома(КТА);

2)объектовврадиусе30кмотКТА,высотакоторыхотносительноуровняаэродрома50миболее;

независимоотместаразмещения:

3)объектоввысотойотповерхностиземли50миболее;

4)линийсвязи,электропередачи,атакжедругихобъектоврадио-иэлектромагнитныхизлучений,которыемогутсоздаватьпомехидлянормальнойработырадиотехническихсредств;

5)взрывоопасныхобъектов;

6)факельныхустройствдляаварийногосжиганиягазов;

7)промышленныхииныхпредприятийисооружений,деятельностькоторыхможетпривестикухудшениювидимостиврайонахаэродромов.

Размещениеобъектов,указанныхвп.3-7),независимоотместаихразмещения,крометого,подлежитсогласованиюсштабомвоенногоокругаиштабомобъединенияВВС,натерриторииивзонеответственностикоторыхпредполагаетсястроительство.

Запрещаетсяразмещениенарасстоянииближе15кмотКТАмествыбросапищевыхотходов,звероферм,скотобоенидругихобъектов,отличающихсяпривлечениемимассовымскоплениемптиц.

Примечание
1.Указанныесогласованияутрачиваютсилу,есливтечениетрехлетвозведениесоответствующихобъектовненачато.

2.Контрольнаяточкааэродромоврасполагаетсявблизигеометрическогоцентрааэродрома:

-приоднойвзлетно-посадочнойполосе(ВПП)-веецентре;

-придвухпараллельныхВПП-всерединепрямой,соединяющейихцентры;

-придвухнепараллельныхВПП-вточкепересеченияперпендикуляров,восстановленныхизцентровВПП.

3.Вдокументах,представляемыхнасогласованиеразмещениявысотныхсооружений,вовсехслучаяхнеобходимоуказыватькоординатырасположенияпроектируемыхсооружений.

4.Приопределениивысотыфакельныхустройствучитываетсямаксимальновозможнаявысотавыбросапламени.
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